ODUVODNENI

UZEMNIHO PLANU SOKOLEC

PRO VEREJNE PROJEDNANI
1. OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

UNOR 2025



Nazev dokumentace:
UZEMNI PLAN SOKOLEC

Druh dokumentace:
UZEMNI PLAN

Faze zpracovani:
NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Resené Uzemi:
KATASTRALNI UZEMI SOKOLEC [752177]

Datum:
21.2.2025

Objednatel:

OBEC SOKOLEC
Podébradska 51
290 01 Podébrady
I€0: 00239771

Odpovédny projektant:

GEZNIK
URBANISTICKY ATELIER
ING. VLADIVOJ REZNIK

autorizovany urbanista
Jirdskova 981

251 64 Mnichovice
ICO: 75224569

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU SOKOLEC PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNAN/



OBSAH

1. Postup pofizeni UzemMNiho PIANU ....ccciieiiiiiiiiiieriierreeeteeeeeeeeerenseetesserenssessssesennsessanens 5

2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou Krajem.........ccoiveeiiiiiiiiiiiieiiiiiieicinieneesissnsiessssnssesssensnsssssnnssns 5
2.1 Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ......cc.eecueeieeiieeiiieeierecressseeseeessnesssessssessssssssesssssanns 5
2.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem..........ccceeeeriieeciiiienccrieencennennnnens 10

3. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména se pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist .......c.ccccuueeeceennnnns 18

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem feseni rozport.........cccceeeeveeeeennnnnne. 19

6. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi...19

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona (stanovisko SEA)

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodui pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

........................................................................................................................................ 20
9. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty...........cccceevrrreernnnnnnnne. 20
9.1. Pfehled a zdtivodnéni ploch ke zméné funkéniho VYUZiti........cccceveeneeceereeirnrennnncecceeeenneennnnnen. 21
9.2, Limity VYUZIti UZEMI ..ceeeeiieeeeccceeeiccrreeceerrreeesseeeneeseennseeseenssessennssessesnssesesnnssessennsssnsennnnnns 25
9.3. DoPravni iNfrastrUuKEUra .....cccu.iiieieciiieccccrecec e e rrenee e s reas e e s eensseseennsseseennssessennssessennnnnns 26
Y1 ol ST RP 26
MHESENT KOMUNIKGCE ...vtiiieiiee ettt e te e st e e et e e s bt e e e s s taeeeesteeesaseeeessseeeeansneeessseeeesnssnesanes 27
Plochy Pro dopravu V KIAU...........uiiiiier et e e e e e s ettt e e e e e e e s anbsaaeeeeeesanntaaaneaeaesan 27
ZEIBZNICE oottt ettt ettt et ettt ettt ettt et ettt ettt a Attt et et et et et et et a ettt et es et et etetetees 27
VBTEJNA OPIAVA ... .utiieeeiiiie et et eeete e e e ettt e e eetteeeeeteeeeeetteeeeesaeaeetseeaeastaseaaassseesssasaaassasesansssaessseaasansaeaennns 27
KOmMUNIKACE Pro PEST @ CYKIISTY .oeieiiiiiiiee ettt ettt e e e ettt e e et e e e e abe e e e e abaeeeeaseeeeatsaeaeensseaeanns 28
9.4. Technicka infrastruktura........ceceeiiiiiiiiiniminiiiiiiniiiirrresssrrresssssssssssssnessssesses 28
210 o Yo AV 2= T T IN o 14 oL YU IR/ o o o LU 15U 28
Odkanalizovani a CiSténi 0dpadniCh VOO ............ueiiiiiiieieee e e s e e e e e e nnes 28
(00 oF=To Lo XVZ=T aTo X o Yoo F- T 5] x Y/ 1FS SR 29
ElEKEIICKA ENEIZIE ... et e e e e et e e e e tbe e e e e baeeeetbeeeseasaeeessbbeeeesseeesasseaaeansseaeanns 29

5] 1Y o TSP 29

Y o Lo P U PP 29
9.5. OBCANSKE VYDAVENI....cceueeiiiieciiieecctrtcr et rrrne e s s e sne e s s enne e s sennsssssennsssssennsnsssennnnens 30
9.6. Koncepce usporfadani Krajiny ........ccceiieeeieiiiimieiiienieiiinniesieensesiennssessennssessennssessennsssssennsnens 30
VYZNamneé KrajinnNé Prvky (VKP) ....eeee ittt e sttt e st e e e et e e e e eaate e e sansee e e ntaeessnseeeesnseeassnsenenanns 32
Y0 T 10 =Ty o .41 USROS 32
Odtokové pomery, vOdNni tOKY @ NAAIZE.......cccicuieei ittt e e e e e e et e e s earee e e saraeeeenreeesennnes 32
(01 o =T = o1 =Te I Yo 1o Yo o V=T o o SRR 32

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU SOKOLEC PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNAN( -3-



10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

P2 13 & NVZ1 = 3 3V7 ] o T ] (o T ol o Rt 32
11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztaht ............. 35
12. Vyhodnoceni spInéni poZadavkil Zadani........cceeeeriiiiiiiiiiiiiiiisininnnnssssssssssssssssssssssssssenens 36

13. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje, s odlvodnénim potieby jejich vymezeni .......ccceeeevvviiiiiiiiiiiiiiciiicccccrcreeceeeeeeeeee, 37

14. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni

fond a pozemky urcené k plnéni funkci 1€sa .......cceueiiiiieeiiiiiiniiiiinnii e 37
14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zaborl zemédélského ptidniho fondu..........cccceeereiinnnnnnnn. 37
14.2. Ochrana pozemkt uréenych k pInéni funkce 1@Sa ......ceuuuueeieiiieieeeeeiieieriiereeeeereeeereeeeennnenens 42

15. Definice POUZItYCh POJMU ..cc...iiiieeiiiiieecieeteieeeerrenneeeeennseeeeeensseserenssseesesnsssesesennnenesenns 42

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU SOKOLEC PRO OPAKOVANE VEREINE PROJEDNAN( -4-



1. Postup potizeni Uzemniho planu
Tato kapitola bude zpracovdna po vyhodnoceni celého procesu tvorby Uzemniho planu

Sokolec.

2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR €. 1, €. 2 a €. 3.

Politika uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemni plan Sokole¢ vyhodnocuje nasledujici priority, které se tykaji Feeného Uzemi. Priority,

které se feSeného Uzemi netykaji nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzéna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je zabezpecena vymezenim ploch rozvoje
sdanym funkénim vyuZitim. Uzemni plan vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES).
Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativli a lokalizaci jednotlivych navrhovych
ploch.

Béhem praci na uzemnim planu byly respektovany predevsim tyto hodnoty obce: pfirodni,

kulturni, urbanistické, architektonické.

Bod ¢. 14a
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Pri planovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan umoifiuje rozvoj primarniho sektoru v ramci navrienych ploch vyroby lehké .
Uzemni plan umistuje nové navrhové plochy do proluk a do mist, které sceluji a zarovnavaji

urbanisticky padorys.

Bod ¢. 16
Pri stanovovadni zptsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty tuzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemii s jeho uZivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zamérim obce bylo v Uzemnim planu pfistupovano komplexné
s cilem zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce. Funkci obce je prevazné bydleni a ddle pak zemédélstvi.

Uzemni plan tyto funkce stabilizuje a dale rozviji.

Bod ¢. 18
Bod 18 akcentuje polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvareni predpokladi pro posileni
oboustranné vyhodnych vztahl mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan navrhuje polycentricky rozvoj sidelni struktury obce. To je patrné predeviim

z lokalizace jednotlivych navrhovych ploch.

Bod ¢. 19
Vytvdaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordaddni tzemi tusporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi primyslovy a zemédélsky aredl, ale Zadny z nich nelze oznacit jako

brownfiled. Uzemni plan maximalné vyuziva zastavéné tzemi a navrhuje pfiméteny rozvo;j.
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Bod ¢. 20

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvldsté chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroja,
chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémi
ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tuzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Uzemni plan navrhuje zédbor zemédélského padniho fondu v ndvaznosti na zastavéné tzemi
sidla s minimem zadsahl do volné krajiny. Témér vsechny ndvrhové plochy byly vymezeny
v pfedchozim Uzemnim planu. Ochrana pfirody a krajiny je zdkladni prioritou tohoto Uzemniho planu
a je zajisténa vymezenim ploch s rliznym funkénim vyuZitim a také vymezenim prvkd Uzemniho

systému ekologické stability.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rémci uzemné pldanovaci
cinnosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni plan nenavrhuje umistovani novych liniovych staveb mimo navaznost na stévajici

liniové stavby. Uzemni plan nenavrhuje sristani Sokol¢e s okolnimi sidly.

Bod ¢. 22

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Uzemni plan navrhuje nové cyklostezky smérem na sever na Podébrady a smérem na jih na

Cerhenice.

Bod ¢. 23
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Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatui
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdrovefi vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridorti pro nové tseky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné
predchdzet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinkda).

Uzemni pldn nenavrhuje feseni, pii kterém by dochazelo k nové fragmentaci krajiny. V celém
zastavéném Uzemi je zaveden vodovod a kanalizace svedend na COV. Uzemni pldn umoZiiuje
rozsiteni kanalizace a vodovodu na navrhové plochy. VSechny navrhové plochy jsou dopravné

obslouzeny.

Bod ¢. 24

Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitfiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan zajistuje predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost, jak stdvajicich, tak
navrhovych ploch. Uzemni plan navrhuje nékolik parkovist a umoZfiuje rozvoj pési a cyklistické

dopravy.
Bod ¢. 25

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tuzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a

opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni.
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Vytvdret podminky pro zvySeni prirozené retence srdzkovych vod v tuzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zaplavové Uzemi se vieSeném Uzemi nenachazi. Sesuvy aeroze pudy se vieSeném Uzemi
vyskytuji minimalné&, fe$ené Gzemi Ize charakterizovat jako rovinu. Uzemni plan umoZfiuje, v pfipadé
potieby, realizaci protieroznich opatfeni v nezastavéném uUzemi. Je stanovena podminka jimani ¢i

zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokalni poméry a stupen znecisténi vod.

Bod ¢. 29

Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky
pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné mozZnosti
mobility a dosaZitelnosti v tuzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemi obce je dobfe piistupné po komunikacich pro motorova vozidla. Obec Sokole¢ méa velmi
dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci z velmi dobrého dopravniho napojeni na
vyznamné dopravni tahy. Ma také velmi dobré dopravni napojeni a geografické umisténi k vétsSim
sidliim Stfedoceského kraje. V obci jsou autobusové zastavky, do kterych zajizdi v rdmci integrované
dopravy Stredoceského kraje linka 679 spojujici Kolin, Sokole¢, Podébrady a linka 678 spojujici Pecky,
Sokolec a Podébrady.

Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou a stévajici koncepci
odkanalizovani. V feSeném Uzemi je vybudovdn vodovod, ktery obsluhuje celé Uzemi obce Sokolec.
Kanalizace v feSeném Uzemi je oddilna a je svedena do Cistirny odpadnich vod mimo reSené Uzemi

pfiblizné v poloviné cesty mezi Sokol¢i a Priovem-Pfedhradim.

Zdvérem lze konstatovat, e Uzemni pldn Sokoleé je v souladu s Politikou tdzemniho rozvoje
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2.2 Soulad s uzemné pldanovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Sokole¢ je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ,Zadsadami
Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK),“ u kterych probéhla 2. aktualizace v zafi 2018.
Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje stanovi obecné priority Uzemniho planovani kraje.
Ndasledujici jevy vymezené v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje zasahuji resSené tzemi:

- Rozvojova osa 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw),

- Rozvojova oblast OBk1 Stredni Polabi,

- Nadregionalni biokoridor NK 10.

2.2.1 Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi
Nasledujici text uvadi kurzivou citaci priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Priority, které se fe$eného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani priorit je

stejné jako v ZUR SK.

(01) Pomoci ndstroju tzemniho planovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrzeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pfi zpracovdni tzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich pléni a pri

rozhodovdni o zméndch ve vyuliti uzemi.

Uzemni plan svym navrhem zajistuje trvale udrzitelny rozvoj, zalozeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. U
vétsich zastavitelnych ploch a u ploch, kde hrozi realizace nevhodné zastavby je stanovena podminka

zpracovani uzemni studie.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméru stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zdmérd, které vyplyvaji ze strategickych cilG a opatfeni stanovenych v

Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro vedeni el.

energie ZVN 400 kV. Tento zamér je uveden v Politice Gzemniho rozvoje CR pod oznaéenim E14.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany,
Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-

Kutnd Hora, Nymburk-Podébrady.
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Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfi§, Cesky Brod.
Vytvdret podminky pro zlepsSeni spoluprdce blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.
Rozvijet obsluzny potencidl center v prfiméstském tuzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového tzemi.

Uzemni pladn navrhuje pfiméFeny Uzemni rozvoj Sokole, ktery respektuje nedaleké mésto
Podébrady jako vyznamné centrum osidleni a sluzeb nadmistniho vyznamu. Jeho vyznam jako centra
osidleni je podpofen vytvofenim novych ploch pro vystavbu, jejichz budouci obyvatelé budou

vyuzivat sluzby nadmistniho vyznamu v nedalekych Podébradech.

(06)Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustiedit zejména

na:
a)zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)ochranu pozitivnich znakd krajinného rdzu;

c)zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a sristani sidel;
d)upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e)vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroja.

Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého Fedeného tzemi predeviim
vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuzitim, které maji stanovené podminky mozného vyuziti
jednotlivych ploch. Uzemni plan dale vymezuje prvky USES a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi.
Dale Uzemni plan stanovuje podminky zpracovani GUzemnich studii na plochach, jejichz nevhodna

zastavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.
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(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddriskych cinnosti na uzemi kraje

a)

b)

c)

zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se

soustredit zejména na:

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
pfiznivd urbanistickd a architektonickd rfesSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencli kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné

prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné

krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdret podminky k vyssSimu

vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
pozndvaci a kongresové turistiky,

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m.

Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,

vodni turistiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce,
rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stiednim Povltavi,
krdatkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Uzemni pldn stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého fe$eného Uzemi
predevsim vymezenim ploch srdznym funkénim wvyuZitim, které maji stanovené podminky
mozného vyuZiti jednotlivych ploch. Uzemni plan respektuje stavajici charakter Gzemi a dale ho
vhodné rozviji. Uzemni plan klade ddraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni predevsim
v prolukdch a v ndvaznosti na zastavéné tGzemi obce. Uzemni plan rovnéi tesi problematiku

verejné infrastruktury.
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2.2.2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Dle ZUR SK se obec Sokole¢ nachézi v rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi a na rozvojové ose

0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw). Pro usmérfiovani izemniho

rozvoje a pro Gzemni planovani jsou stanoveny nize uvedené ukoly. Ukoly, které se feeného Gzemi

netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani jednotlivych ukol je prevzato ze ZUR SK.

Rozvojova osa 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw):

(25) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni plénovdni:

zdpadni ¢dst (spolecnd s 0S5):

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny.

b) chrdnit vysoce hodnotny zemédélsky pldni fond;

Uzemni plan respektuje stavajici charakter Gzemi a déle ho vhodné rozviji. Uzemni plan klade
dliraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni predevsim v prolukach a v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce, aby mohl byt i nadéle zajistén trvale udrzitelny rozvoj sidla. Uzemni plan je projednavén
s dotéenymi organy ochrany zemédélského pldniho fondu, tim je zajisténa ochrana vysoce

hodnotného zemédélského pldniho fondu.

Rozvojovd oblast OBk1 Stredni Polabi

(34) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

h) preferovat rozvoj bydleni v dalsich obcich s dobrou socidlini infrastrukturou (Cervené Pecky,
Plariany);

Uzemni plan rozviji moinosti bydleni v Sokol¢i. Sokole¢ md v soucasné dobé zakladni ob&anské
vybaveni, vyhovujici technickou a dopravni infrastrukturu, véetné dobré dopravni dostupnosti

Podébrad.

(35) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovdni:

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Uzemni plan respektuje stavajici charakter tzemi a déle ho vhodné rozviji. Uzemni plan klade
dliraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni predevsim v prolukach a v ndvaznosti na zastavéné

Uzemi obce.
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2.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a vymezeni dalSich specifickych oblasti

nadmistniho vyznamu

Dle ZUR SK se obec Sokole¢ nenachazi v 24dné specifické oblasti.

2.2.4. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze pava k pozemktm vyvlastnit
ZUR SK vymezuji na Uzemi obce Sokole¢ vefejné prospéiné opatieni Uzemni systém ekologické
stability — Nadregiondlni biokoridor NK 10. Uzemni pldn vymezuje Nadregiondlni biokoridor NK 10

jako verejné prospésné opatieni v souladu se ZUR SK.

2.2.5. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci a
na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidleni struktury
ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinace nasleduijicich ploch a koridort na Gzemi obce:
- NK 10 - Nadregiondlni biokoridor.

Uvedené pozadavky navrh izemniho planu respektuje.

Zdvérem Ize konstatovat, Ze Uzemni pldn Sokoleé je v souladu se ZUR SK.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména se pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.1. § 18 Stavebniho zakona - Cile tzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Sokole¢ navrhuje Gzemni rozvoj sidla tak, aby byl zaji$tén jeho trvale udrzitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich dvaceti letech Ize predpokladat, Ze Sokolec
bude i naddle atraktivni pro venkovské bydleni v rodinnych domech s dobrou dopravni dostupnosti
Podébrad a také Prahy. Uzemni pldn vytvafi predpoklady pro zabezpeéeni dostate¢ného mnozstvi

ploch bydleni a dale vytvafi predpoklady pro hospodarsky rozvoj zaloZzeny prevainé na zemédélstvi
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a mozném rozvoji dalsi ob¢anské vybavenosti. Soudrznost spolecenstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan
predev$im stanovenymi regulativy tak, aby nevznikaly takzvané satelity mést. Uzemni plan stanovi
podminky provéreni rozsahlejSich ploch nebo ploch, kde by mohla vzniknout nevhodna zdastavba

prostfednictvim uzemnich studii.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordaddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan Sokole€ navrhuje Gzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén trvale udrZitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich dvaceti letech Ize predpoklddat, Ze Sokolec
bude i naddle atraktivni pro venkovské bydleni v rodinnych domech s dobrou dopravni dostupnosti
Podébrad a také Prahy. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zabezpeceni dostate¢ného mnozstvi
ploch bydleni a dale vytvati pfedpoklady pro hospodaisky rozvoj zalozeny prevazné na zemédélstvi a
mozném rozvoji dal$i obcanské vybavenosti. Uzemni plan stanovi podminky provéfeni rozsahlejsich

ploch nebo ploch, kde by mohla vzniknout nevhodna zastavba prostfednictvim Gzemnich studii.

(3) Orgdny uzemniho plénovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvldstnich pravnich predpisd.

Organ Uzemniho planovani, jako pofizovatel uzemniho planu koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dbd na ochranu a konkretizaci verejnych zajm( vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisl pravé v pribéhu pofizovani Uzemniho planu, ¢imz je tento cil Gzemniho planovani

naplfiovan.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan Sokole¢ ve své urbanistické koncepci (uvedené v Gvodu ,vyrokové ¢asti“) sleduje
hlavni cil Uzemné technického usporadani ploch v feseném uUzemi, kterym je ochrana a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan s

ohledem na potencial rozvoje Uzemi, na miru zastavéni Uzemi a s ohledem na predchozi dzemni plan.
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(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech,
pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan Sokole¢ vyslovné nevylucuje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni, kterd
jsou uvedena v predchozim odstavci Cislo 5 § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V ramci
reSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat pfedevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho
hospodaistvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni pldn neumoziiuje umisténi staveb

a zatizeni pro vyrobu el. energie v nezastavéném uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemo?zni jejich dosavadni uZivani.

Uzemni plan stanovuje hlavni a pfipustné vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuziti, které je treba respektovat. Na nezastavitelnych plochach je umoZnéno realizovat pouze

nezbytné nutnou technickou infrastrukturu, kterd slouzi pouze potrebé konkrétni plochy.

3.2. § 19 Stavebniho zdkona — Ukoly tzemniho planovani
Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani podklad(l pro posouzeni stavu Gzemi bylo cilem prizkumd rozbord, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Cesky Brod v ramci Gzemné analytickych podklad(i. Na zékladé toho bylo
mozno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale i

predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a Gzemné
technickych predpokladd pro ochranu veskerych hodnot uzemi je v Uzemnim planu povazovano za

stézejni.
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¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZzivani,

Uzemni plan vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udrfitelny rozvoj obce i do
budoucna. Uzemni plan vychazi z kapacit siti technické infrastruktury a vefejného vybaveni. Je

navrzen odpovidajici Uzemni rozvoj, ktery vychazi ze soucasného stavu a technickych moznosti obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspordaddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporddadni a feseni staveb,

Uzemni plan stanovuje k jednotlivym funkénim plocham regulativy v rdmci pravomoci danych
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan vymezuje plochy, jejich? detailni prostorové
usporadani je tfeba provérit Uzemnimi studiemi za Ucelem ochrany architektonicko-urbanistickych

hodnot Uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tUzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole f) ndvrhu Uzemniho planu v

ramci regulativd jednotlivych ploch.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v tuzemi (etapizaci),

Poradi provadéni zmén v Uzemi izemni plan nestanovuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovdni jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,
V fe$eném Uzemi se nepredpoklada vznik pFirodnich a ekologickych katastrof. Uzemni plan

plné respektuje limity vyuziti Uzemi.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani disledki ndhlych hospoddrskych zmén,
Uzemni plan vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udrZitelny rozvoj obce. V

soucasnosti nelze hovofit o odstranovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Rozvoj sidelni struktury (uvedené v uvodu ,vyrokové Ccasti“) sleduje vytvoreni sidla

odpovidajiciho tzemné technickym a urbanistickym podminkam v feSeném tzemi.
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j) provérovat a vytvdret v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostiedk( z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

Uzemni plan navrhuje rozvoj obce odpovidajici jejim Uzemné technickym moznostem. Uzemni
plan nevymezuje plochy, u kterych by se dalo predpokladat, Ze si vyZadaji nehospodarné vynakladani

finanénich prostredkd z verejnych rozpoctu.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Uzemni plan vychazi z platnych pravnich predpist a vytvafi podminky pro zajisténi civilni

ochrany obyvatelstva.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
V ramci Uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni

zasahy do Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich pravnich predpist pred negativnimi viivy
zdmeéri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
V rdmci zadani uzemniho planu bylo vydano stanovisko, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv na

celistvost evropsky vyznamnych lokalit v fe$eném Gzemi. Uzemni plan je v souladu s timto tkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivdni pfirodnich zdrojd,
Na uzemi obce se nachazi progndzni lozisko Stérkopisku, Uzemni plan vsak jeho tézbu

neptipousti. Uzemni pldn nereguluje té7bu dieva v lesa.

o) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.
Uzemni plan je souladu s architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy Gzemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostfedi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatkd.

4. Soulad s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan Sokole¢ splfiuje pozadavky stanovené zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného uzemi. Uzemni
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plan spliiuje pfimérené pozadavky na obsah Uzemniho planu stanovené v § 43 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni. Rovnéz splriuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Pozadavky zvlastnich predpist jsou uvedeny v zadani Gzemniho planu. Zadani dzemniho planu
bylo splnéno (viz kapitola 12).
S . . L .

1. Krajsky urad Stredoceského kraje

¢.j. stanoviska: 117777/2023/KUSK

datum stanoviska: 24.10.2023

za dotceny organ vyridil: Mgr. Lucie Tuckova
KOORDINOVANE STANOVISKO

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Ochrana pfirody a krajiny (Ing. K. Pursova)

Nema pripominky.

Ochrana ZPF (Ing. M. Hajkova)

Orgdan ochrany ZPF souhlasi s plochami:

K.WU1 - vodni a vodohospodarska plocha vSeobecna - vyméra 3,19 ha — zemédélska plda zarazena
dle BPEJ do IV. tfidy ochrany (méné kvalitni zemédélskda puda). Plocha vymezena pro zadrzovani vody v krajiné.

AX.z5 — zemédélské plochy jiné — zahrady — vyméra 0,18 ha — zména vyuziti v ramci ZPF.

U koridoru nadmistniho vyznamu CPZ.ZVN byla navySena vyméra celého koridoru na 50,02 ha na
zakladé pozadavku CEPS. Zébor ZPF je vymezen stejny, pouze na vymére 0,04 ha. Organ ochrany ZPF
upozoriuje, Zze odsouhlasil zdbor o vymére 0,04 ha pro sloupy vedeni (viz graficka pfiloha ,Ndvrh zdbori
zemédélského pudniho fondu a pozemki uréenych k plnéni funkce lesa”). Jakékoliv jiné vyuZiti celého koridoru
(viz v textu dokumentace uvedené plochy vodni a vodohospoddrské i plochy vyroby a skladovdni — lehky
primysl) je nutné vyhodnotit v Uzemnim planu jako zdbor ZPF a pozadat orgadn ochrany ZPF o stanovisko k tak
rozsahlému zdboru.

U ostatnich ploch se vyméra neménila nebo se sniZila ve srovnani s dokumentaci navrhu UP pro
spole¢né jednani.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:

Koridor nebude vyuzit pro plochy vyroby a skladovani — lehky primysl.

Koridor bude vyuZzit pro plochy vodni a vodohospodarské — ale tyto plochy jsou stavajici, nedochazi k
zdboru ZPF.

Pokyny pro Gpravu navrhu tzemniho planu:
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Opravit textovou ¢ast Uzemniho planu, aby nevznikal dojem, Ze dochazi k zaboru ZPF, ktery dotcenym
organem nebyl odsouhlasen.

Ochrana lest (Ing. C. Volny, Ph.D.)

Nema pripominky.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Ing. T. Hvézda)

Nema pripominky.

Ochrana ovzdusi, ochrana vod, prevence zavaznych havarii

Nema pripominky nebot nejsou dotéeny zajmy.
2. Odbor dopravy
Nema pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Neni pfislusny.

2. Méstsky urad Podébrady, odbor Zivotniho prostredi

¢.j. stanoviska: MEUPDY/0071110/2023/ERo

datum stanoviska: 13.10.2023

za dotéeny organ vyfridil: Eva Roychodhury, DiS.

Z hlediska naklddani s odpady (Eva Roychodhury, DiS)

Bez vyhrad
Z hlediska ochrany ovzdusi (Eva Roychodhury, DiS)

...stanovisko vydava krajsky urad
Z hlediska ochrany ZPF (Ing. Svatopluk Cech)

...stanovisko vydava krajsky urad
Z hlediska orgénu statni spravy lesi (Ing. Svatopluk Cech)

1. Nesouhlas s vymezenim plochy lesa na pozemcich, které ve skutecnosti nejsou jako les vyuZzivané: parc.
¢. 567/28, 576/1, 581/2, 568/1 (jsou aredlem zemédélského druzstva) a parc. ¢. 583/7 (cesta na lesnich
pozemcich) v k.U. Sokole¢. PoZaduje Uzemni plan zpracovat dle skutecného stavu, protoZe uvedené
pozemky nelze lesnicky obhospodarovat.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:
Pozadavky budou zapracovany.

Pokyny pro Upravu navrhu uzemniho planu:

Upravy dle pozadavk.

2. Nesouhlas s vymezenim ploch R.PU1 a R.BV3. Dlvodem je, Ze tyto plochy rezerv obklopuiji les, cozZ
omezuje plnéni jeho funkci.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:

Pofizovatel souhlasi.
Pokyny pro Upravu navrhu tzemniho planu:

Upravit plochy R.PU1 a R.BV3 tak, aby les nebyl obklopen zastavitelnym GUzemim — vytvofit pristup
z poli do lesa.

3. Nesouhlas s vymezenim plochy Z.PU1. PoZaduje vymezit verejné prostranstvi v nejmensi mozné mire —
tedy jen chodnik a zpevnénou plochu pro parkovani u hibitova.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:
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Je nutné vytvorit chodnik ke hibitovu a plochu pro parkovani u hrbitova. Zbytek plvodné plochy Z.PU1
muZze byt les.

Pokyny pro Upravu navrhu uzemniho planu:

Upravit ndvrh tzemniho planu tak, aby vznikl chodnik, parkovisté u hibitova a zbytek byl les.
4. Nesouhlas se zahrnutim malych ploch lesa do zastavéného Uzemi a vymezenim ploch AX.z1 az4

Plochy AX.z1 - 4. AX.z1 vychodni ¢ast je jiz soucasti zahrady a je zde umisténa i katastrovana stavba, zapadni
¢ast je v soucasnosti bezlesim, castecné uzivané jako plocha deponie a komunikace, zména této casti na
zahradu je z hlediska ochrany les mozna a to vzhledem k dlouhodobému stavu a skutecnosti, Ze toto uZiti
uzavre ulici ve smyslu zrcadlového k protéjsi ¢asti, Ize soucasné predpokladat, Ze tento stav nebude mit zasadni
vliv na les jakozto celek. AX.z2 plocha je v soucasnosti ¢astecné zastavéna a zpevnéna, pricemz je i priplocena k
stavajicimu RD, tento stav je stavem ramcové historickym, pficem?z vlastnikovy byla poskytnuta lhdta k napravé
do 30.11.2023, tedy organ s timto vymezenim za Ucelem uvedeni do souladu stavu v Kn a stavu skutec¢ného
souhlasi. Obdobné Ize hodnotit i plochu AX.z3 a 4. Stejné tak i ¢ast pozemku pfi lokalité AXz.4 a ¢ast pozemku
(KN) p.¢. 521, 524 a 528, k.. Sokole¢ (véc Ize osSetfit dle nami navrhovaného feseni viz. nase predchozi
vyjadreni).

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:

Pozadavky budou zapracovany. Zastavéné Uzemi nebude zahrnovat les, na malych pozemcich dle
pokyn(l dotéeného organu budou vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle sou¢asného stavu.

Pokyny pro Upravu navrhu uzemniho planu:

Lesni pozemky nebudou zahrnuty do zastavéného Uzemi — bude opravena modra linie vymezujici
zastavéné Uzemi.

Na malych pozemcich dle pokynl dotéeného organu budou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle soucasného stavu a pozadavkd dotéeného organu. Jsou-li v predmétném Uzemi dalsi malé pozemky
se stavem odliSnym od navrhu Up, bude provéreno, jak je zaradit.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny (Hana Vejvarova)

Bez vyhrad.

Z hlediska vodniho hospodarstvi (ing. Dana PeSoutova)

Upozorriuje na pozemek parc. ¢. 621/149 v k.U. Sokole¢, ze zjevné neodpovidd evidovanému druhu pozemku —
vodni plocha se zplsobem vyuziti koryto vodniho toku umélé. Kdyby se vlastnici rozhodli napravit stav, narazili
by na Gzemni plan.

Vyhodnoceni vyse citované ¢asti stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:
Souhlas.

Pokyny pro Upravu ndvrhu uzemniho planu:

Provéfit stav na pozemku a vymezit plochu odpovidajici stavu.

3. Méstsky urad Podébrady, odbor spravnich ¢innosti — jako organ statni pamatkové péce

¢.j. Stanoviska: MEUODY/64054/5C/2023/LSt
datum stanoviska: 25.9.2023
za dotéeny organ vyFidil: Lucie Stychova

Nema pfipominky.
4. Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského

¢.j. stanoviska: SBS 41581/2023/0BU-02/1
datum stanoviska: 15.9.2023

za dotc€eny orgdn vyfridil: Ing. Helena Tomkova
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Stanovisko je souhlasné bez podminek a pozadavka.

5. Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje tzemni odbor Nymburk

¢.j. stanoviska: HSKL - 2813-6/2019 — NY
datum stanoviska: 25.10.2023

Stanovisko je souhlasné bez podminek a pozadavka.

6. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajma a statniho odborného dozoru
C.j. stanoviska: MO 744582/2023-1322

datum stanoviska: 17.10.2023

Souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spolecného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou v rozporu
se zajmy Ministerstva obrany.

MO ve verejném zdjmu dlrazné 7ada o zapracovani limitl a zajmG MO do navrhu uzemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérli - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona ¢. 222/1999
Sb., o zajitovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi
Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 82a. V
pripadé kolize mUze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat do grafické
Casti - koordinacniho vykresu.

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pdasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi mlzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do grafické
Casti pod legendu koordinaéniho vykresu nésledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany".

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim Gzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stano- viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych aredld, objekt(
dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezd

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které vycnivaji 75
m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristrojl a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zatizeni primyslovych zavodd, vedeni vysokého a velmi
vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice - veskera vystavba dotykajici se
nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva
obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové casti
navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
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V textové Casti ndvrhu Uzemniho planu, Odlvodnéni je uveden jev 082a a 102a a v grafické ¢asti (koordinacni
vykres) zase jen jev 119.

Ministerstvo obrany poZaduje zapracovat do textové ¢asti navrhu Gzemniho planu do Odlivodnéni jev 119 a do
grafické Casti (koordinacéni vykres) jev 082a a 102a, a to dle vyse uvedenych poZadavka.

Ministerstvo obrany zada pofizovatele o dlsledné vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych Gzemi Ministerstva obrany do ptislu$nych ¢asti UPD. Jednd se o deklaraci stdvajicich strategicky
daleZitych limitd v Uzemi v ¢asti Odlvodnéni, kterd je uplatnéna ve vefejném zdjmu na zajisténi obrany a
bezpeénosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem a uréenym zastupitelem:

Zadost Ministerstva obrany je nutno zapracovat v plném rozsahu. Jednd se o zapracovani do
odlvodnéni.

Pokyny pro Upravu navrhu uzemniho planu:

Zapracovat vSe tak, jak MO uvadi — viz vyse.

Pokyny pro Upravu ndvrhu uzemniho planu byly zapracovany.

6. Zprava o vyvhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Vradmci projednani zadani uzemniho planu byl dotéenymi organy statni spravy vznesen
pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prosttedi, resp. na vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Tyto dokumenty jsou soucasti Uzemniho planu Sokole¢. Dokumentace SEA stanovila
podminky pro vybrané plochy ke zméné funkéniho vyuZiti. Tyto podminky byly zapracovany do
Navrhu Uzemniho planu Sokole¢ pro spole¢né jednani dle § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim

planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona
(stanovisko SEA)

Ka'p‘l‘te‘l’m 8 O

Stanovisko: Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
¢.j. stanoviska: 160114/2023/KUSK
datum stanoviska: 23.1.2024

za dotceny orgdn vyfidil: Ing. T. Hvézda

Stanovisko je souhlasné, s pozadavky:
Pro fdzi vyddni a uplatiiovdni uzemniho pldnu Sokole¢ se stanovuji ndsledujici poZadavky:

Prostorovd opatreni:

1. Plochu BV4 oddélit od plochy VL1 pdsem izolacni zelené o Sifce min. 20 m.

2. Veskeré zdsahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do vegetace mimo
uréenou lokalitu.
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3. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné cdsti pozemki — zahrady.

4. Rozvojové plochy vyroby a skladovdni ohranicit pokud mozno liniovou zeleni. Plochy vhodné
rozclenit, aby netvorily kompaktni celek.

Projektovd opatreni:

5. Pro vyuzZiti plochy VL1 poZadovat rozptylovou studii.

6. Rozvoj novych ploch BV a OX (vZdy celé plochy, nikoli jednotlivych staveb) podminit zajisténou
kapacitou zdroje vody.

7. Rozvoj novych ploch BV a OX (vZdy celé plochy, nikoli jednotlivych staveb) podminit zajistéenou
kapacitou COV.

8. Destové vody budou v maximdini mife zasakovdny, Ci vyuZivdny v misté.

9. Pro plochy VL1 nutnost zajisténi akumulace sraZkovych vod ze strech objektt a zpevnénych ploch na
pozemku a zajisteni jejich vsakovdni nebo postupného vypousténi do recipientu.

10. Je bezpodminecné nutné dodrzet podminky vyuZiti plochy dle ndvrhu UP Sokole¢ véetné %
zastavitelnosti.

11. Pro vsechny vysadby zelené pouZivat vyhradné pavodni prirozené druhy rostlin.
12. Jakékoliv zdsahy do tuzemi vc. kdceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

13. Pro plochy BVS, VL1, VX1 a VX2 zpracovat uzemni studii véetné posouzeni vlivu na krajinny rdz ve
smyslu § 12 zdk. ¢. 114/1992 Sh.

14. Rozvojové plochy vyroby a skladovdni ohranicit pokud mozZno liniovou zeleni. Plochy vhodné
rozclenit, aby netvorily kompaktni celek.

15. Pro plochu VL1 pfi rozhodovdni o umisténi stavby poZadovat akustickou studii a pfihlizet k jejim
zavéram.

Vyhodnoceni stanoviska:

K pozadavku €. 2 ,Veskeré zdsahy do krajinné vegetace omezit na nezbytné minimum; nezasahovat do

vegetace mimo urcenou lokalitu.”: ndvrhové plochy nezasahuji do krajinné vegetace, pozadavek tedy nebude
zapracovan.

K pozadavku €. 3: v plochdch bydleni venkovské je stanoven tento regulativ, ktery to fesi: ,,neumistovat
stavby vétsi nez 40 m2 zastavéné plochy na odlehlé konce zahrad, stavby hlavni umistovat v blizkosti ulice resp.
s ohledem na prostorové usporadani okolnich staveb v ulici”, poZadavek jiz tedy zapracovan je.

K poZzadavku €. 4: pozadavek je feSen stanovenym regulativem: ,vyuZitelnost plochy VL1 je podminéna
zpracovanim Gzemni studie, véetné posouzeni vlivu na krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.; bez
zpracovani a zaneseni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti nelze plochu vyuzit; plocha VL1
bude oddélena od plochy BV4 pasem izolacni zelené o Sifce min. 20 m“ — regulativ jiz v navrhu tzemniho planu
je uveden.

Pozadavek €. 10 se jevi jako bezpredmétny, vzhledem k tomu, Ze podminky stanovené izemnim
pldnem museji byt pri povolovani zamért dodrzeny.

K pozadavku €. 12, Jakékoliv zdsahy do uzemi v¢. kdceni zelené provddét mimo hnizdni dobu.“:
pozZadavek je podrobnosti, kterd nenalezi Uzemnimu planu, poZadavek tedy nebude zapracovan.

Ostatni pozadavky vyvoldvaji Upravy navrhu.
Pokyny pro Upravu navrhu tzemniho planu:

Stanovené pozadavky, kromé €. 2, 3, 4, 10, 12, zapracovat do ndvrhu Uzemniho planu.
ZpUsob naplnéni pokyna:
Ad 1: je popsano v regulativech v textu.

Ad 5: je uvedeno v regulativech ploch VL
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Ad 6: zminéno v regulativech BV, plochy OX z navrhu vypustény.

Ad 7: zminéno v regulativech

Ad 8: zminéno ve vyroku na str. 9

Ad 9: zminéno ve vyroku na str. 9

Ad 11: pozadavky na druhy rostlin nespadaji do obsahu tzemnich plan(
Ad 13: je zapracovano

Ad 14: zminéno v regulativech

Ad 15: zminéno v regulativech.

Pokyny pro Upravu navrhu byly zapracovany.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle & 50 odstavce 5 Stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly

Uzemni plan Sokole¢ byl upraven dle dokumentace Vlivii Gzemniho planu na Zivotni prosttedi,
pred spole¢nym jednanim dle § 50 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,

v platném znéni.

vee

9. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty

Urbanistickd koncepce rozvoje sidla respektuje stavajici padorys sidla a navrhuje stabilizaci
Uzemniho rozvoje obce sohledem na uUzemné technické limity. Navriené feSeni navazuje na
koncepci Uzemniho rozvoje stanovenou pfedchozim Uzemnim pldnem. Vzhledem k tomu, Ze vétsina
jiz dtive navrzenych ploch zlstava nevyuzita, Gzemni plan nové dopliuje pouze dvé dil¢i plochy ke
zméné funkéniho vyuZiti mimo zastavéné Uzemi (Z.BV2, K.WU1). Naprosta vétSina zastavitelnych
ploch je prevzata z predchoziho Uzemniho planu, z toho 4 plochy jsou nyni navrzeny jako Uzemni
rezervy. Uzemni rozvoj je navrien predev$im prostiednictvim ploch bydleni venkovskych v rodinnych
domech. Navriené plochy sceluji urbanisticky ptidorys sidla do kompaktniho tvaru. Uzemni pldn
navrhuje rozvoj ploch bydleni v jizni a v severni ¢asti sidla. Na jihovychodé jsou navrzeny plochy
vyroby lehké navaznosti na stavajici zemédélsky aredl. Na vychodni hranici sousedi zastavéné Uzemi

s lesnimi pozemky a uzemni plan zde Zadny rozvoj nenavrhuje. V zdpadnim a severozdpadnim
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sektoru sidla navrhuje Uzemni plan plochy Uzemnich rezerv — bydleni venkovské R.BV1-3 a plochu
Uzemni rezervy — verejna prostranstvi vSeobecna R.PU1. Do dnesni doby z(stavaji tyto plochy
nevyuzity. Uzemni plan sméFuje rozvoj bydleni do jizni a severni ¢asti obce, kde zéstavba probiha
kontinudlné. Jakmile se tyto plochy zacnou zastavovat, mohou byt Uzemni rezervy provéreny
k vymezeni na zastavitelné plochy bydleni zménou Uzemniho planu nebo novym Uzemnim planem.
Plochy jsou vymezeny jako Uzemni rezervy, pfedevsim s ohledem na omezenou kapacitu Cistirny
odpadnich vod a také na to, Ze cilem obce je stabilizovat Uzemni rozvoj s ohledem na jeji velikost
a navrhnout rozvoj, ktery odpovida historickému demografickému vyvoji.

Stdvajici zastavéné Uzemi je stabilizované a Uzemni plan zde navrhuje pouze nékolik mensich
ploch ke zméné funkéniho vyuZiti.

V centru obce a v navaznosti na centrum je patrny historicky architektonicko-urbanisticky
charakter sidla, ktery predstavuji dochovalé stavby lidové architektury orientované stitovou sténou
do ulice. Historicka zastavba se dochovala napf. v ulici V Lipach a v ulici Podébradskd. Postupem ¢asu
doslo kurbanizaci prostoru severné a vychodné od centra. Urbanistickd struktura pozdéji
formovanych ¢asti sidla, do kterych mizZzeme zaradit napt. ulici Lhoteckou, Tfesnovou, Dlouhou a
vychodni ¢ast ulice Sportovni, respektuje historicky dany urbanisticky charakter sidla a ddle jej v
duchu tradi¢niho lidového stavitelstvi rozviji. V téchto ulicich miZeme opét pozorovat lidové stavby
orientované stitem do ulice, se sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45°. VSechny tyto stavby maji
obdélnikovy pGdorys s pomérem stran 1:3 a mensim (1:4, 1:5 atd.). Uzemni plan stanovuje regulativa
za Ucelem respektovani historicky definované architektonicko-urbanistické struktury v centrdlni ¢asti
Sokolce, kterd se nachazi mezi ulicemi V Lipach a Ke Koupalisti.

Nevhodné byla do urbanistické struktury obce zaclenéna zdstavba realizovana za minulého
rezimu. Jedna se predevsim o stavby byvalého zemédélského druZstva, stavby panelovych domUl a v
nékolika pripadech také nevhodna vystavba doma pro individualni bydleni.

Devastace architektonicko-urbanistické struktury sidla a nerespektovani odkazu nasich predku
probiha bohuZel i v 21. stoleti. Zvlasté v poslednim desetileti je patrny vznik tzv. ,satelitd” v severni
a jizni casti sidla. Zde doslo k nerespektovani historického vyvoje sidla a jeho zakladnich pravidel,
které lze vy&ist ze stavajici urbanistické struktury sidla. Uzemni plan predev$im z tohoto ddvodu
stanovuje podminku zpracovani Uzemni studie na vybranych plochach (Z.BV8, Z.VL1). AZ po
zpracovani a zaneseni Uzemni studie do evidence Uzemné planovaci cinnosti je na uvedenych

plochach moZné Zadat o stavebni povoleni.

Urbanistickd koncepce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami uzemniho

rozvoje Stfedoceského kraje.
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9.1. Prehled a zdiivodnéni ploch ke zméné funkcniho vyuZiti

Koncepce Uzemniho rozvoje obce respektuje plochy navriené v predchozim Uzemnim planu obce
Sokole¢ (z roku 2007) a jeho navazujici Zméné ¢. 1 zemniho planu obce Sokolec (z roku 2008). Plochy, jak
byly dfive vymezeny, projednany a schvaleny, jsou zakresleny v grafické ¢asti této dokumentace. Konkrétné se
jednd o nasleduijici plochy: Z.BV1, Z.VL1, Z.BV3, Z.BV4, Z.BV5, Z.BV8, Z.BV9, Z.BV10, Z.BV11, Z.BV12, Z.BV13,

Z.BV14. Timto Uzemnim plan jsou nové vymezeny nasledujici plochy mimo zastavéné Uzemi obce: Z.BV2,

K.WUL1.

Plochy Uzemnich rezerv R.BV1-3, R.PUl byly v pfedchozim dzemnim planu vymezeny jako plochy

zastavitelné — plochy bydleni.

Nasledujici pfehled uvadi zdlvodnéni a pripadné podminky vyuZiti ploch a koridorl navrienych ke

zméné funkéniho vyuzZiti.

Oznaceni
plochy

Rozloha
v ha

Zdavodnéni vyuziti plochy a pfipadnych podminek vyuZiti plochy

Z.BV1

0,40

- plocha bydleni zarovnava urbanisticky pidorys severni ¢asti sidla
- dopravni napojeni prostiednictvim stavajici mistni komunikace
- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury

Z2.BV2

0,30

- plocha bydleni navazuje na zastavéné Uzemi v severni ¢3sti sidla

- dopravni napojeni prostrednictvim stdvajici mistni komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

- vyuZitelnost Casti plochy nachazejici se v ochranném pdsmu Zeleznice (100 m od krajni
koleje) je povolena za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb

Z.BV3

0,27

- plocha bydleni je prevzata z predchoziho zemniho planu

- plocha je v soucasné dobé prolukou v nové zdstavbé

- dopravni napojeni prostiednictvim stavajici mistni komunikace
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

Z.BV5

0,48

- plocha bydleni je prevzata z pfedchoziho iUzemniho planu

- plocha je nyni prolukou v nové zastavbé

- dopravni napojeni prostrednictvim stavajici mistni komunikace
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

Z.BV6

0,29

- plocha bydleni je prevzata z predchoziho tzemniho planu

- dopravni napojeni prostiednictvim stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury

- na jihu plocha sousedi s plochou vyroby a skladovani, pfi budouci vystavbé je nutno
pocitat s moznosti ovlivnéni Zivotniho prostredi na této plose

- plochu lemuje ze severni strany strouha, ktera je ¢asto zatopen3, pfed vystavbou je
doporuceno provérit inosnost pady
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Oznaceni Rozloha
plochy v ha

Zdavodnéni vyuZiti plochy a pfipadnych podminek vyuZiti plochy

Z.BVS8 4,06 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho tzemniho planu

- dopravni napojeni prostfednictvim stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

- vyuZitelnost Casti plochy nachazejici se v ochranném pasmu silnice Ill. tfidy je povolena
za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb

- do 25 m od hranice lesa neumistovat nové stavby objekty a zatizeni, oploceni je
povoleno; veskera vystavba do 50 m od hranice lesa bude odsouhlasena organem statni
spravy lesa

- vyuZitelnost plochy je podminéna zpracovanim Gzemni studie, véetné posouzeni vlivu
na krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.; bez zpracovani a zaneseni Gzemni
studie do evidence uzemné planovaci Cinnosti nelze plochy vyuzit

Z.BV9 0,70 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho tzemniho plédnu
- dopravni napojeni prostrednictvim stavajici mistni komunikace
- mozZnost napojeni na sité technické infrastruktury

Z.BV10 0,25 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho izemniho planu

- plocha je nyni prolukou v nové zastavbé

- dopravni napojeni prostfednictvim stavajici mistni komunikace

- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury

- vyuzitelnost ¢asti plochy nachézejici se v ochranném pasmui silnice lll. tfidy je povolena
za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb

Z.BV11 0,32 - plocha bydleni je pfevzata z predchoziho tzemniho planu

- plocha je nyni prolukou v nové zastavbé

- dopravni napojeni prostrednictvim stdvajici mistni komunikace
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

Z.BV12 0,18 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho Gzemniho planu
- na plo3e se v souasné dobé nachazi détské hristé

Z.BV13 0,09 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho Gzemniho planu

- plocha je nyni prolukou v nové zastavbé

- dopravni napojeni prostrednictvim stavajici mistni komunikace
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

Z.BV14 0,31 - plocha bydleni je pfevzata z predchoziho izemniho planu

- plocha zceluje urbanisticky padorys sidla

- dopravni napojeni prostrednictvim stdvajici mistni komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

- vyuZitelnost €asti plochy nachdazejici se v ochranném pasmu silnice lll. tfidy je povolena
za podminky, Ze v Gzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a venkovnich prostorech
staveb

Z.BH1 0,99 - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho Gzemniho pldnu a nové vymezena jako plocha
bydleni hromadného

- dopravni napojeni prostiednictvim silnice Ill. tFidy

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

- vyuzitelnost ¢asti plochy nachdzejici se v ochranném pasmu silnice lll. tfidy je povolena
za podminky, Ze v Uzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokdzdno neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich a venkovnich prostorech
staveb

- je doporuceno vyuZiti plochy provéfit Uzemni studii s cilem vyvarovat se feseni, které se
do urbanistické struktury obce nehodi; Uzemni plan Uzemni studii pouze doporucuje,
zpracovani Uzemni studie neni podminkou pro vyuziti plochy

Z.0U1 0,13 - plocha obcanského vybaveni vSeobecného je navrzena v zastavéném tzemi obce
- plocha je urcena pro realizaci hasic¢ské zbrojnice
- plocha je vhodné situovana u parku se stromy a u sportovist, tyto prostory lze vyuzit
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Oznaceni Rozloha Zdivodnéni vyuziti plochy a pfipadnych podminek vyuiiti plochy
plochy v ha
pro vycvik hasica
- dopravni napojeni prostfednictvim stavajici mistni komunikace
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury
Z.0K1 0,06 - plocha obc¢anského vybaveni — komercni je vymezena v zastavéném Uzemi obce za
ucelem realizace podnikatelské ¢innosti na pozemku
- dopravni napojeni prostfednictvim stavajici mistni komunikace
- napojeni na sité technické infrastruktury
Z.TUl1 0,04 - plocha technické infrastruktury je vymezena za ndvrhovou plochou Z.0U1 a je urena
pro vybudovani technického zazemi provozu obce
- plocha muize byt vyuZita pro skladovani a nakladani s odpady
- dopravni napojeni prostfednictvim navrhové mistni komunikace DS1
- moznost napojeni na sité technické infrastruktury
Z\VL1 2,71 - plocha lehké vyroby je prevzata z predchoziho tzemniho planu
- dopravni napojeni bude realizovano ze stavajiciho zemédélského arealu na severu pres
stavajici most pres vodoteé, ktery maze byt v pfipadé potieby prestavén/rekonstruovan
- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury
- vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie, véetné posouzeni vlivu
na krajinny raz ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sh.
- vyuZitelnost plochy je podminéna zpracovanim rozptylové studie
- vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim akustické studie a pfihlédnutim k jejich
zavérim
- plocha VL1 bude oddélena od plochy BV4 pasem izola¢ni zelené o Sifce min. 20 m
- pro plochu VL1 nutnost zajisténi akumulace srazkovych vod ze stfech objektd a
zpevnénych ploch na pozemku a zajisténi jejich vsakovani nebo postupného vypousténi
do recipientu
- plocha byla po spole¢ném jedndni zmensena o jizni ¢ast, kterd lezi na zemédélskych
padach 1. tfidy ochrany
- moznost vystavby fotovoltaické elektrarny
Z\Z1 0,08 - plocha je navrZena na zdpadnim okraji stavajiciho zemédélského aredlu
- plocha byla doplnéna po vefejném projedndani na zakladé stanoviska M&U Podébrady,
odboru zivotniho prostredi, statni spravy lesa a na zakladé pfipominky Agro Sokolec a.s.
- Uzemni plan navrhuje plochy vyroby zemédélské a lesnické na pozemcich lesa, které jiz
neplni svij ucel a funkéné jsou pridruzeny ke stavajicimu aredlu
Z.DX.m1 0,03 - plocha dopravy jiné — mistni a Ucelové komunikace zpfistupriuje navrZenou plochu
Z.TU1
Z.DX.m2 0,08 - plocha dopravy jiné — mistni a Ucelové komunikace zpfistupfiuje stavajici zastavbu
v severnim sektoru sidla
Z.DX.m3 0,02 - plocha dopravy jiné — mistni a icelové komunikace zpfistupriuje planovanou zastavbu
na plose Z.BV4 mostem pres vododotec
Z.DX.m4 0,01 - plocha dopravy jiné — mistni a u¢elové komunikace je navrZena v misté stavajici
komunikace
- plocha predstavuje zdbor pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa
- plocha byla doplnéna po verejném projednani na zakladé stanoviska MéU Podébrady,
odboru Zivotniho prostredi, statni spravy lesa
Z.DX.pl 0,03 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
Z.DX.p2 0,03 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
Z.DX.p3 0,04 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
Z.DX.p4 0,03 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
Z.DX.p5 0,05 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
Z.DX.p6 0,02 - plocha dopravy jiné — parkovisté je vymezena pro realizaci vefejného parkovisté
- plocha se nachazi v zastavéném Uzemi
AX.z1 0,05 - plocha zemédélska — zahrada je vymezena v misté stavajici zahrady rodinného domu

- plocha predstavuje zabor plochy lesni a svym vymezenim reaguje na realny stav v Gzemfi
- plocha byla vymezena pred vefejnym projednani na zakladé stanoviska Mé&U
Podébrady, odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy lest ke spole¢nému jednani

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU SOKOLEC PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNAN( -29-




Oznaceni Rozloha Zdivodnéni vyuziti plochy a pfipadnych podminek vyuiiti plochy
plochy v ha
AX.z2 0,05 - plocha zemédélska — zahrada je vymezena v misté stavajici zahrady rodinného domu
- plocha predstavuje zabor plochy lesni a svym vymezenim reaguje na realny stav v Uzemi
- plocha byla vymezena pred vefejnym projednani na zakladé stanoviska Mé&U
Podébrady, odboru Zivotniho prostfedi, organu statni spravy lesd ke spoleénému jednani
AX.z3 0,04 - plocha zemédélska — zahrada je vymezena v misté stavajici zahrady rodinného domu
- plocha predstavuje zabor plochy lesni a svym vymezenim reaguje na realny stav v Gzemi
- plocha byla vymezena pred vefejnym projednani na zakladé stanoviska Mé&U
Podébrady, odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy lest ke spole¢nému jednani
AX.z4 0,31 - plocha zemédélska — zahrada je vymezena v misté stavajici zahrady rodinného domu
- plocha predstavuje zabor plochy lesni a svym vymezenim reaguje na realny stav v izemi
- plocha byla vymezena pred vefejnym projednéni na zakladé stanoviska MéU
Podébrady, odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy lest ke spoleénému jednani
AX.z5 0,18 - plocha zemédélska — zahrada je vymezena v misté stavajici zahrady rodinného domu
- plocha neni vhodna k zastavbé, celd plocha leZi ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa
- plocha byla vymezena pied vefejnym projednani na zékladé stanoviska MéU
Podébrady, odboru Zivotniho prostiedi, organu statni spravy lest ke spoleénému jednani
K.wWU1l 3,77 - plocha vodni a vodohospodafska je vymezena za Ucelem zadrZovani vody v krajiné a
moznosti revitalizace stavajici pfimé vodotece
- je doporuéeno plochu realizovat jako pfirodni a neumistovat do ni technické stavby, co
se do krajiny nehodi
- plocha byla po spole¢ném jednani zmensena na sitku cca 25 m na kazdou stranu od
vodotece
- po spolec¢ném jednani byla zrusena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera zde byla
navrzena z didvodu mozného ovlivnéni podlozi Zeleznice vodni plochou; nyni se plocha
nachazi dale od Zeleznice (cca 110 m)
CPZ.ZVN - - koridor technické infrastruktury n admistniho vyznamu — ZVN 400 kV je navrzen dle
pozadavku Politiky Gizemniho rozvoje CR o $ifce 300 m.
- koridor je urcen pro realizaci dvojvedeni ZVN 400 kV
- koridor je vymezen jako prihledny, to znamena, Ze plochy pod vedenim mohou byt
vyuzivany v souladu s jejich funkénim vyuzitim, pokud neomezi budouci realizaci vedeni
ZVN (napft. plochy zemédélské — orna ptda, plochy vodni a vodohospodarské, plochy
vyroby a skladovani — lehky primysl)
- koridor je navrzen jako verejné prospésna stavba
- koridor byl rozdifen po spole¢ném jednani na 300 m dle stanoviska CEPS a.s.
CPU.C1 - - koridor dopravni infrastruktury mistniho vyznamu — cyklostezka je vymezena podél
silnice Ill. tfidy smérem na Cerhenice
- cyklostezka povede v soubéhu se silnici 11 tfidy a bude od jeji krajnice oddélena min.
2 m pasem zelené
CPU.C2 - - koridor dopravni infrastruktury mistniho vyznamu — cyklostezka je vymezena podél
silnice IlI. tfidy smérem na Podébrady
- cyklostezka povede v soubéhu se silnici 1. tfidy a bude od jeji krajnice oddélena min.
2 m pasem zelené, pokud to umoZzniuji lokdlni podminky
R.BV1 0,87 - Uzemni rezerva - plocha bydleni je prevzata z predchoziho zemniho planu, kde byla
plocha vymezena jako zastavitelnd plocha
- plocha nebyla doposud vyu7ita k zastavbé a kapacita COV je v soucasné dobé témér
vyCerpana, z téchto ddvodu je nyni plocha vymezena jako Uzemni rezerva
- plochu nyni nelze zastavét, mozZnost jejiho zastavéni je tfeba provérit zménou
uzemniho planu ¢i novym Uzemnim planem
- dopravni napojeni prostiednictvim stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy
- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury
R.BV2 7,98 - Uzemni rezerva - plocha bydleni je pfevzata z pfedchoziho tzemniho planu, kde byla
plocha vymezena jako zastavitelnd plocha
- plocha nebyla doposud vyu7ita k zastavbé a kapacita COV je v soucasné dobé témér
vyCerpana, z téchto ddvodu je nyni plocha vymezena jako Uzemni rezerva
- plochu nyni nelze zastavét, moznost jejiho zastavéni je tfeba provérit zménou
uzemniho planu ¢i novym Uzemnim planem
- dopravni napojeni prostrednictvim stavajici mistni komunikace a silnice Ill. tfidy
- moZnost napojeni na sité technické infrastruktury
R.BV3 5,19 - Uzemni rezerva - plocha bydleni je prevzata z predchoziho uzemniho planu, kde byla
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plochy

Oznaceni Rozloha

h Zdavodnéni vyuZiti plochy a pfipadnych podminek vyuZiti plochy
v ha

plocha vymezena jako zastavitelna plocha

- plocha nebyla doposud vyu7ita k zastavbé a kapacita COV je v soucasné dobé témér
vycCerpana, z téchto divodu je nyni plocha vymezena jako Uzemni rezerva

- plochu nyni nelze zastavét, moznost jejiho zastavéni je tfeba provérit zménou
uzemniho planu ¢i novym Uzemnim planem

- dopravni napojeni prostrednictvim stavajici mistni komunikace

- moznost napojeni na sité technické infrastruktury

R.PU1

1,60 - Uzemni rezerva — plocha verejnych prostranstvi je vymezena do vzdélenosti 30 m od
hranice lesa

- plocha je navrZena na zakladé stanoviska MéU Podébrady, odboru Zivotniho prostredi,
organu statni spravy lesd, ve kterém je poZzadovana, aby mezi lesem a lokalitou pro
vystavbu — Uzemni rezervou R3(BV) byla zachovéna proluka 30 m

9.2. Limity vyuzZiti uzemi

Navrzené tfesSeni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity

vyuziti Uzemi:

ochranné pasmo silnic 111/32912 a 111/3297 (15 m od osy vozovky),
ochranné pasmo Zeleznice (100 m),
ochranné pasmo vodovodnich fadd (1,5 m),
ochranné pasmo kanaliza¢nich fadt (1,5 m),
ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie ZVN nad 400 kV (35 m resp. 30 m),
ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (10 m resp. 7 m),
ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (1 m),
ochranné pasmo trafostanic (10 m resp. 7 m),
ochranné pasmo komunikacéniho vedeni (1 m),
progndzni loZisko nerostnych surovin — R9370045 (Stérkopisky),
Uzemni s archeologickymi nélezy (celé feSené uzemi),
ochranné pasmo Narodni pfirodni pamatky V jezirkach,
Uzemni systém ekologické stability,
vzdalenost 50 m od hranice lesa,
investice do pldy za Ucelem zlepsSeni Urodnosti,
hlavni odvodnovaci zafizeni,
I. a ll. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu,
vzdalenost 50 m od hranice lesa,
pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni (celé fesSené Gzemi),
ochranné pasmo Il. stupné prirodnich lécivych zdroji lazenského mista Podébrady (celé

reSené uzemi),
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- ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany OP RLP — C4slav, Nepolisy (v

v

celém feSeném Uzemi); v Uzemi lze povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb
tvorici dominanty v terénu, venkovniho vedeni VN a VVN atd., na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

- koridor RR smérli — zdjmové Uzemi pro nadzemni stavby; v Uzemi Ize povolit vystavbu
vysilacd, vySkovych staveb, staveb tvorici dominanty v terénu, venkovniho vedeni VN
a VVN atd., na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- celé teSené Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.

- Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zadkona €. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim tadu) — UAP - jev 102a. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektd daleZitych pro obranu statu a vojenskych djezd(

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zatizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach, které
vy¢nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

-—umisténi zafizeni, kterda mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpecdovacich zatizeni, zejména zafizeni primyslovych zavod(,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
- vedkerda vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v piislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

9.3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje 7adné nové silnice. ReSenym Uzemim prochdzi dvé patefni
komunikace pro motorova vozidla. Silnice 111/32912 vede ze Sokol¢e do Priova - Pfedhradi, kde se
napojuje na silnici 1/38 a dale na délnici D11 na sjezdu a najezdu na 39 km. Silnice 111/3297 vede
z Cerhenic, pres Sokole¢ do Podébrad a napojuje se na silnice 1/12, 1/38 a dalnici D11 na 39 km. Obec
Sokole¢ ma velmi dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci zvelmi dobrého

dopravniho napojeni na vyznamné dopravni tahy. Mda také velmi dobré dopravni napojeni
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a geografické umisténi k vétsim sidlim StfedocCeského kraje. V neposledni radé dojezdovy cas do

Prahy 30 min po dalnici D11 je také vyznamnym benefitem sidla.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace: Z.DX.m1, ktera zpfistupfiuje plochu technické
infrastruktury Z.TU1; Z.DX.m2, kterd zpfistupfiuje stavajici zastavbu a Z.DX.m3, ktera zpfistupnuje
navrhovou plochu Z.BV4 ze severu moznosti zbudovanim mostu pres vodotec. Ostatni navrhové
plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci pro motorova vozidla.

Dalsi rozsifeni smérové nevyhovujicich komunikaci je mozné v rdmci stanovenych regulativi
jednotlivych funkénich ploch. MozZnost rozsifeni komunikaci umozniuje regulativ , dopravni

infrastruktura® a ,,nezbytna dopravni infrastruktura.”

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plén navrhuje celkem 6 ploch dopravni infrastruktury - parkovist. Uzemni plan
umozfiuje vystavbu parkovist i na jinych mistech, na vSech plochéach s rdznym funkénim vyuzitim,

kde je uvedeno ptipustné vyuziti: ,,dopravni infrastruktura.”

Zeleznice

Obec Sokolec se nachazi uprostied vnéjsiho zkusebniho Zelezni¢niho okruhu, vnitini Zelezni¢ni
okruh se nachazi zdpadné od zastavéného Uzemi obce a témér cely lezi v feSeném Uzemi. VSechny
pfijezdy po komunikacich pro motorova vozidla do Sokolce jsou realizovany prostfednictvim most(
pres Zeleznici. Nejblizsi vlakova zastavka je v nedalekych Cerhenicich (3 km).

Uzemni plan vytvaii podminky, které umozni propojeni vlakové zastavky v Cerhenicich pro

cyklisty a pé&si mimo silnici 1. tfidy.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje vramci vefejné dopravy 7adné zmény nenavrhuje. Uzemni pldn
umoznuje premisténi autobusovych zastavek na vSechny plochy s riznym funkénim vyuzitim, kde je
uvedeno pripustné vyuziti: ,dopravni infrastruktura.” Jedna se predevsim o silnice Ill. t¥idy,
komunikace pro motorova vozidla a pfilehla verejna prostranstvi.

V obci jsou tfi autobusové zastavky (Sokoleé, Sokolec - U Sokolovny a Sokole¢, na Malé Strané —
zastavka na znameni), do kterych zajizdi v ramci integrované dopravy Stfedoceského kraje linka 426
spojujici Tuklaty, Sokole¢, Rostoklaty, Cesky Brod, Poficany a Pecky. Zastavku Sokole¢ projizdi ve

vsedni dny celkem 5 spojli na Tuklaty a 7 spoj na Pecky.
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vvs

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje dva koridory dopravni infrastruktury mistniho vyznamu CPU.C1 a CPU.C2
pro realizaci cyklostezek, které vedou ze Sokol¢e smérem na sever do Podébrad a smérem na jih do
Cerhenic. Cyklostezky povedou v soubéhu se silnici lll. tfidy a budou od jeji krajnice oddéleny min.
2 m pdsem zelené.

Regenym Uzemim prochazi jedna cyklostezka s oznacenim: 0126. Cyklostezka vede po silnici Ill.
tfidy a po komunikacich pro motorova vozidla.

V feSeném Uzemi se znacené turistické stezky nenachazeji.

V zastavéném Uzemi se nachazeji chodniky vsoucasné dobé pouze v ulici Podébradska.
V zastavéném Uzemi obce v soucasné dobé chodniky téméF nejsou. Uzemni pldn umoizriuje realizaci
chodnik( a cest pro pési na viech plochach s riznym funkénim vyuZitim, kde je v ramci pfipustného ci
podminecné pripustného vyuziti uvedena ,dopravni infrastruktura“ nebo ,nezbytnd dopravni

infrastruktura® (viz kapitola f).

Letectvi

Celé feSené Uzemi se nachazi vochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany OP RLP — Caslav, Nepolisy. Vy$kové stavby, venkovni vedeni VVN,
VN, zédkladnové stanice mobilnich operatord apod. mohou byt povoleny pouze na zédkladé stanoviska

Ministerstva obrany.

9.4. Technicka infrastruktura

Zdsobovadni pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje napojeni zastavitelnych ploch na obecni vodovod, ktery obsluhuje celé
zastavéné Uzemi obce. Vodovod lze budovat na vSech plochach srlznym funkénim vyuzitim
prostfednictvim pfipustného vyuZiti , technicka infrastruktura®.

Individudlni zdsobovani vodou je pfipustné pouze po prokazani dostatecné vydatnosti zdrojd

podzemni vody vidy pro celou navrhovou plochu (nikoliv pro jednu nemovitost).

Odkanalizovani a isténi odpadnich vod

Kanalizace v feSeném Uzemi je jednotnd a obsluhuje celé zastavéné Uzemi obce Sokolec.
Kanalizace v feSeném Uzemi je oddilna a je svedena do Ccistirny odpadnich vod mimo resené Uzemi
priblizné v poloviné cesty mezi Sokolci a Priovem-Pfedhradim. Kapacita Cistirny odpadnich vod je nyni

témér maximalné vyuZita a pred realizaci vystavby je tfeba ovérit moznost napojeni na kanalizaci.
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Pokud nebude moziné nové stavby napojit na Cistirnu odpadnich vod navrhuje Gzemni plan fesit
odkanalizovani staveb domovnimi ¢istirnami, vyvozem Zump na COV, pfipadné pomoci jinych
zpUsobl v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou jimany pro jejich dalsi vyuzZiti nebo plosné zasakovany v misté jejich vzniku
prostfednictvim struh, odvodniovacich pfikop(, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni

a podloZni poméry a stupen jejich znecisténi.

Odpadové hospoddrstvi

Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény ve stdvajicim odpadovém hospodaistvi. Odpad bude i

naddle vyvdzen mimo fesené Uzemi.

Elektricka energie

Napojeni ndvrhovych ploch na elektrickou energii bude realizovdno napojenim na vedeni
elektrické energie vramci Uzemnich a stavebnich fizeni. V pfipadé potfeby lze lokalizovat nové
transformacdni stanice v ramci ploch srdznym funkénim vyuZitim, kde je v regulativech pripustna
,technicka infrastruktura.”

Elektricka energie je do obce dopravovana prostiednictvim venkovnich vedeni VN do 35 kV,
jizni ¢asti feSeného Uzemi, mimo zastavéné uzemi obce, prochazi venkovni el. vedeni ZVN.

Nad stavajicim vedenim ZVN je navrzen Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
— ZVN 400 kV (CPZ.ZVN) pro budouci realizaci dvojvedeni ZVN 400 kV. Tento koridor je vymezen
v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, kde je zdmér oznalen E14. Koridor je vymezen jako
prihledny o Sifce 300 m, to znamena, Ze plochy pod vedenim mohou byt vyuZivany v souladu s jejich
funkénim vyuzitim, pokud neomezi budouci realizaci vedeni ZVN (napf. pole a trvalé travni porosty,

plochy vodni a vodohospodarské).

Plyn

Obec Sokole¢ neni plynofikovana. Uzemni pldn plynofikaci Sokolée nenavrhuje.

Spoje
V feSeném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikaéni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s pfenosem po kabelech), bezdratové telefony operatort Telefonica O,, T-mobile,

Vodafone. Uzemni plan tento systém ponechavd beze zmény.
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9.5. Obcanské vybaveni

Uroven obcanské vybavenosti v Sokol&i odpovidd velikosti obce a sou¢asné potieby prevazné
uspokojuje. V souvislosti s rozvojovymi zdméry obce je dalsi potfebnou obéanskou vybavenost mozné
realizovat predeviim v rdmci stavajicich ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan navrhuje plochu
Z.0U1 pro realizaci pozarni zbrojnice a plochu obcanského vybaveni — komerénich zatizeni malych
a strednich Z.0K1. Uzemni plan umoZfiuje rozsifeni poctu zafizeni ob&anské vybavenosti také v ramci
ploch bydleni. Tim je podpofena moznost rozvoje obcanského vybaveni v rdmci bydleni.

V sidle se nachazi zakladni obfanskd vybavenost, kterd odpovida velikosti sidla. Vyssi obcanska
vybavenost je dostupna v nedalekych Podébradech ¢i v Koliné.

Z obcanské vybavenosti se v Sokolci v soucasné dobé nachazi:

- obecni Urad,

- knihovna,

- materska skola,

- 1. stupen zéakladni skoly,

- tfi hostince, jeden s viceucelovym sdlem,

- obchod se smiSenym zboZim,

- potfeby pro chovatele,

- fotbalova hristé (jedno tréninkové, jedno na zapasy),

- dva tenisové kurty,

- histé na petangue,

- park s mnozstvim strom( s détskym hfistém,

- détska hriste,

- vodni nadrz,

- aredl bydleni pro seniory,

- autoservis,

- autolakovna,

- kadernictvi,

- hrbitov.

9.6. Koncepce usporaddni krajiny
Krajina v feSeném Uzemi je v soucasné dobé silné pozménéna lidskou ¢innosti. Na uzemi obce
prevlada zemédélska plda (406 ha), poté lesy (136 ha). Zastavéné Uzemi ma rozlohu 69,39 ha.
Redené Uzemi patfi do 2. bukovo — dubového vegetaéniho stupné bez pfitomnosti buku.

Krajina je rovinata s ¢lenitosti do 6 m. Podnebi je velmi teplé a ma jedny z nejvyssich primérnych
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teplot v rdmci CR (Podébrady 9°C). Povrch je tvofen sedimenty kvartéru pis¢itych aZ jilovitych hlin
labské nivy, pisky a Stérkopisky Labskych teras. V zdpadni ¢asti feSeného Uzemi (mimo zastavéné
Uzemi) se nachazi lozZisko stérkopiskd, které zde byly v minulosti tézeny.

V nivé Labe jsou misty patrné fragmenty luznich les(, slatin a mrtvych ramen. Na vyssich
terasach jsou kulturni bory, prevazuji borové doubravy.

Podoba krajiny v feSeném Gzemi byla pozména predevsim vybudovanim melioraci, narovnanim
drobnych vodnich tokl a scelenim zemédélské pldy do velkych tzemnich celk(. Z historickych map (z
roku 1842) je patrné, Ze nedaleké Labe se rozlévalo do krajiny a tvofilo mokfady a na né navazané
ekosystémy, které dosahovaly az na vychodni okraj Sokolce. Krajina byla rozmanité;jsi, tvofily ji plochy
luk, poli, lest a mokradu. V krajiné Zilo vice druh( rostlin a Zivocichd. Reten¢ni schopnost krajiny byla
pred provedenymi vodohospodarskymi a zemédélskymi opatfeni vyznamné vétsi.

Krajina je v soucasné dobé monofunkéni zamérenda na zemédélskou produkci prostfednictvim
ploch orné plady. Do budoucna je Zadouci krajinu rozélenit na mensi plochy orné pUdy
prostfednictvim mezi, cest, stromotadi, ostrivk( zelené apod. Uzemni plan umoZfiuje v ramci svych
regulativ vysadbu stromoradi podél ucelovych cest v krajiné. Vyse uvedena opatfeni a dalsi opatreni
vedouci ke zvySeni ekologické stability Uzemi jsou pripustna v rdmci regulativli vSech nezastavitelnych
ploch.

V te$eném Uzemi se nachazi prvky Uzemniho systému ekologické stability. Hlavnim cilem
vytvareni Uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické
rozmanitosti, kterd je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismiU a jejich spolecenstev a
zahrnuje rozmanitost v rdmci druhl, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.

Podstatou Uzemnich systém( ekologické stability je vymezeni sité prirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uZ nelze dale sniZovat bez ohroZeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti uzemi. Uzemni systémy se sklddaji ze t¥i zakladnich prvkd: biocentra,
biokoridory a interakéni prvky. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliovani
chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krokl k trvale udrZitelnému vyuZivani krajinného
prostoru, protoZe existence takovéto struktury v Gzemi nemUze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu
zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech vlastnikl a ndjemcli pozemki
tvoricich jeho zéklad, jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd,
obce i stat.

Na Uzemi obce Sokole¢ se nachazeji nasledujici prvky USES:

- nadregionalni biokoridor K10,

- lokalni biokoridor ¢. 2,

- lokdIni biocentrum €. 5.
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Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Mimo vyznamnych krajinnych prvk(i ze zdkona se na Uzemi obce nenachazeji zadné

registrované VKP.

Pamdtné stromy

Na Uzemi obce se nenachazi pamatné stromy.

Odtokové poméry, vodni toky a nddrze

Celé feSené uzemi patti do povodi Labe. Hlavnim odvodriovacim tokem je feka Labe (Cislo
hydrologického pofadi 1-14-02-021). Redené Uzemi odvodriuji drobné vodni toky Sokole&ska strouha,
které jsou narovnany uméle vytvorenymi koryty. Regulativy Uzemniho planu umoznuji Upravu koryt
stavajicich vodnich tokd prirodé blizkym zptsobem (napf. vytvofenim meandrd a tdni).

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu vodni a vodohospodatrskou K.WU1 pro vytvoreni
pfirodniho prostiedi k zadrzeni a akumulaci vody v krajiné.

Pro vodni rezim krajiny maji vyznam také lesni porosty, které Uzemni plan ponechava ve

stavajicim rozsahu.

Ochrana pred povodnémi

Sokole¢ se nenachazi v zaplavovém uzemi. Obec se nachdzi na roviné bez zjevného rizika

bleskovych povodni. Uzemni plan 7adné plochy k ochrané Gzemi pfed povodnémi nenavrhuje.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanistickd koncepce rozvoje sidla respektuje stavajici padorys sidla a navazuje na koncepci
uzemniho rozvoje stanovenou predchozim UGzemnim planem. Predchozi Uzemi pléan navrhl
zastavitelné plochy na jiznim, vychodnim a severnim okraji sidla. Plochy dfive vymezené na jihu a na
severu sidla jsou nyni z vétsi ¢asti vyuZity a vystavba zde probiha i nadale. Zatim nevyuZzité zGstavaji
plochy ve vychodni ¢asti sidla. Uzemni plan respektuje koncepci rozvoje stanovenou predchozim
uzemnim planem a plochy dfive vymezené a dosud nezastavéné ponechava dale jako navrhové.
V dnesni dobé se jevi jako redlné, Ze zbyvajici volné stavebni parcely na jihu a na severu Sokolce
budou v blizké budoucnosti zastavény. Dalsi rozvoj sidla bude pokracovat na zatim nevyuZitych

zastavitelnych plochach.
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Nasledujici plochy jsou prevzaty z predchoziho schvaleného Uzemniho planu obce Sokole¢
a jeho navazujicich zmén: Z.VL1, Z.BV1, Z.BV3, Z.BV4, Z.BV5, Z.BV8, Z.BV9, Z.BV10, Z.BV11, Z.BV12,
Z.BV13 a Z.BV14.

Tento Uzemni plan nové navrhuje nasledujici plochy mimo zastavéné uzemi: Z.BV2 a K WUL1.

V zdpadnim a severozdpadnim sektoru sidla navrhuje dzemni pldn plochy GUzemnich rezerv —
plochy bydleni venkovské R.BV1-3. Tyto plochy byly predchozim uUzemnim planem navrieny
k zastavéni. Do dnesni doby zlstavaji tyto plochy nevyuZity. Tento Gzemni pldn navrhuje predevsim
stabilizaci sidla a navrhuje umirnény Uzemni rozvoj, ktery respektuje historicky vyvoj poc¢tu obyvatel a
novych bytd.

Je navrzen uUzemni rozvoj predevsim prostfednictvim ploch bydleni v rodinnych domech.
Veskeré navriené plochy sceluji urbanisticky ptdorys sidla do kompaktniho tvaru.

Sidlo Sokole¢ ma dobré predpoklady pro rozvoj bydleni a podnikdni. To je dano predevsim
dobrou dopravni dostupnosti po silnicich pro motorova vozidla do vétSich mést Stfredoceského kraje
a také do hlavniho mésta Prahy. Ve méstech se nabizi pracovni uplatnéni pro velké mnoZstvi
obcand.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem obce.

Odhad budouciho rozvoje obce Sokole¢ Eerpa z dat Ceského statistického Gfadu a vychazi z
poctu obyvatel od roku 1850 — 2018 a poctu novych domU postavenych a zkolaudovanych od roku

1998 — 2018 v Sokol¢i.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v Sokolci

rok 1850 1869 1880 1900 1910 1921 1930 1950
pocet obyvatel 477 576 703 780 848 951 897 883

rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2018
pocet obyvatel 931 855 860 815 788 928 948 1018

Pocet novych domu a bytl v Sokoldi

rok 1989 1999 2000 2001 2002 2003 2004
nové byty a domy 0 2 1 1 1 0 0
rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
nové byty a domy 0 1 1 6 4 29 17
rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
nové byty a domy 3 3 4 3 3 12 17
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Zvyse uvedenych tabulek je patrné, Ze pocet obyvatel od prvniho historického scitani
obyvatelstva v roce 1850 postupné roste do roku 1921 na 951 obyvatel. Poté je pocet obyvatel
viceméné stabilni (dochazi k mirnému poklesu poctu obyvatel) az do roku 1980. Pocet obyvatel zacal
klesat vyznamnéji po roce 1980 az do roku 2001, kdy v obci Zilo 788 obyvatel. Poté dochazi
k vyraznému narlstu pocltu obyvatel v poslednich 17-ti letech, kdy vobci pfibylo 230 novych

obyvatel. Jedna se o vyrazné skokové navyseni, které je za celou sledovanou ¢asovou rfadu ojedinélé.

Vyvoj poctu obyvatelstva se muze lisit od nové vystavby rodinnych domi. Do budoucnosti se
da ocekavat, Ze se snizi pocet obyvatel na jeden byt a prostorové naroky na bydleni se budou i naddle
zvySovat. Tabulka vySe uvadi nové postavené byty a rodinné domy za poslednich 20 let. Jak u poctu
obyvatel, tak u poctu postavenych domu pro bydleni, mizeme pozorovat skokovy narlst oproti
historickym statistikdm v poslednich 20-ti letech. Zde se ukazuji zajimavé odlisSnosti vyvoje poctu
obyvatel a vyvoje vystavby byt a domU. Zatimco pocet obyvatel roste poslednich 20 let podobnym
tempem, vystavba dom0 a bytl vykazuje skokovy narlst pouze v poslednich 10 letech. Tento rozdil
rdstu je pravdépodobné zplsoben vymezenim novych stavebnich pozemku v severni a jizni ¢asti obce
pfedchozim Uzemnim planem. Z vySe uvedeného vyplyva, ze jakmile je v Sokolci v nabidce dostatek
stavebnich parcel, lidé na to reaguji vystavbou rodinnych dom(. Tento jev podtrhuje velmi dobra
geografickd poloha obce k méstiim Stredoceského kraje a predevsim jejich vybornd dopravni
dostupnost. Ztohoto dlvodu jsou plochy navriené k zastavéni predchozim uzemnim planem

ponechdany jako zastavitelné i vtomto Uzemnim planu.

Do budoucna se da ocekavat i nadale zdjem o vystavbu v Sokol¢i, pokud zde bude odpovidajici
nabidka stavebnich pozemkd. Pro budouci obyvatele miZe obec nabidnout bydleni v pfirodnim
venkovském prostfedi v rodinnych domech se zahradou, s vybornou dopravni dostupnosti velkych

mest.

V letech 2008 - 2018 se v Sokol¢i postavilo 101 novych bytovych jednotek. Uzemni plan
navrhuje v Sokol¢i moZnosti vystavby maximdalné 100 novych bytovych jednotek na navrhovych

plochach.

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze ndvrhové plochy vymezené tzemnim planem odpovidaji

potiebé rozvoje obce na cca 10 let.
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11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich Uzemnich

vztaht

Resené Uzemi je vymezeno administrativnim Gzemim obce Sokole¢, které se sklada z jednoho
katastralniho Uzemi Sokole¢ (¢. 752177). Celkova rozloha spravniho Gzemi obce ¢ini 628 ha. Uzemi
obce se nachazi cca 6 km jizné od mésta Podébrady, které jsou obci s rozsifenou plsobnosti. Severné
od feSeného Uzemi se nachazi dalnice D11 (0,6 km), vychodné silnice I. tfidy ¢. 38 (2 km) a jizné
silnice 1. tfidy €. 12 (3,5 km). Obec Sokolec se nachazi uprostfed zkusebniho Zelezni¢niho okruhu.

Poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalSi Uzemni rozvoj pozitivni vliv, protoze
umozfuje rychlé spojeni obce svyznamnymi mésty stfednich Cech (napf. Podé&brady, Nymburk,
Kolin) prostfednictvim silnic I. tfidy ¢. 12, ¢. 38 ataké s hlavnim méstem Prahou prostfednictvim
dalnice D11.

Obec Sokolec se nachazi uprostifed vnéjsiho zkusebniho Zelezni¢niho okruhu, vnitini Zzelezniéni
okruh se nachazi zapadné od zastavéného Uzemi obce a témér cely leZi v feSeném Uzemi. Zajimavosti
je, Ze obec Sokolet se jako jedina v Ceské republice nachazi uvnitf zkugebniho zelezni¢niho okruhu.
Vsechny pfijezdy do Sokolce jsou realizovany prostfednictvim mostl pres Zeleznici.

Vobci je pét autobusovych zastavek, do kterych zajizdi v ramci integrované dopravy
Stfedoceského kraje linka 679 spojujici Kolin, Sokole¢, Podébrady a linka 678 spojujici Pecky, Sokole¢
a Podébrady.

ReSenym Uzemim prochazi jedna cyklostezka €. 0126, ktera vede z Vrbové Lhoty pies Sokole¢
a dale na jih po silnici 111/3297 do Cerhenic. Uzemni plan navrhuje piesunuti ¢asti cyklostezky €. 0126
u silnice lll. tfidy na Cerhenice na komunikaci vyhrazenou pro pési a cyklisty, ktera bude oddélena od
silnice IIl. tfidy pasem zelené.

Regené Uzemi Ize charakterizovat jako rovinu a nachazi se v nadmotské vysce 192 m n.m.

V obci Zije vsoucasné dobé 1018 obyvatel (k 1.1.2019). Soucasny pocet obyvatel v obci
predstavuje populacni vrchol od prvniho historického scitani obyvatel v roce 1850.

V obci se nachazi zakladni ob¢anska vybavenost (obchod se smiSenym zboZzim, mateiska skola,
1. stupen zakladni skoly, knihovna atd.) Za vyssi obdanskou vybavenosti dojizdéji obyvatelé do
Podébrad, které jsou vzdaleny pouhych 6 km po komunikacich pro motorova vozidla.

Resené Uzemi sousedi s nasledujicimi katastry: Pfedni Lhota u Podé&brad, Kluk, Klipec, Velim,
Cerhenice a Vrbova Lhota.

Koordinace vyuZivani zemi s ohledem na SirSich Uzemni vztahy uvedené v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje je v ramci Uzemniho planu nasledujici:
- Rozvojova osa 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw),

- Rozvojova oblast OBk1 Stredni Polabi,
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- Nadregionalni biokoridor NK 10.

12. Vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Zadani uzemniho planu Sokole¢ obsahuje pozadavky, které uzemni plan naplnil. Nejdllezitéjsi
pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle ¢lenéni Zadani na jednotlivé kapitoly. Jejich

naplnéni je patrné z text tohoto Uzemniho planu, ktery cely z téchto pozadavkd vychazi:

A/ Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené v cilech zlepSovdni
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Uzemniho rozvoje obce scilem zajistit udrZitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani dzemi v souladu se stavebnim zdkonem a jeho ¢lenéni na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy. Uzemni plan respektuje stavajici historicky
urbanisticky charakter obce a zastavitelné plochy sceluji urbanisticky ptdorys sidla. Uzemni pldn
chrani Gzemné technické i pfirodni hodnoty Uzemi a zajistuje predpoklady dobré dostupnosti vefejné
infrastruktury. Uzemni plan Sokole¢ vyslovné nevylu€uje umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatteni, ktera jsou uvedena v odstavci Cislo 5 § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V ramci
feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho
hospodafstvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan je v souladu s Politikou

tzemniho rozvoje CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

C/ PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vymezuji na Uzemi obce Sokolec verejné
prospésné opatieni Uzemni systém ekologické stability — Nadregionalni biokoridor NK 10. Uzemni

plan vymezuje predmétny prvek USES jako vefejné prospésné opatteni.
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D/ Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch

v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje plochy Z.BV8, Z.VL1 jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

Uzemni studie. Uzemni studie budou fesit vhodné prostorové usporadani jednotlivych ploch.

E/ Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s poZadavky Zadani.
F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho plénu a na uspordddni obsahu jeho

oddvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Uzemni plén je zpracovan v souladu s timto bodem.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vyvmezeni

Uzemni plan Sokole¢ nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny

v Zasaddach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zaborii zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem jsou na spravnim Uzemi obce Sokole¢ navrieny rozvojové plochy o celkové rozloze
66,2067,16 ha. Z tohoto rozsahu celkem 51,849 ha ploch nespada do zaboru ZPF.

Z celkové plochy rozvojovych zamér( na uzemi obce Sokolec se predpoklada odnéti 15,32 ha
zemédélské puady. PoZadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny v zavérecné tabulce
této kapitoly.

Z celkového rozsahu zdboru ZPF pfipadd zabor 14,61 ha na ornou pldu; 0,16 ha na zahrady;
0,55 ha na trvalé travni porosty.

Z hlediska ttid ochrany se predpoklada odnéti 0,38 ha v I. tfidé ochrany a 14,94, ha ve IV. tfidé

ochrany.
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Udaje o skutecnych investicich vioZenych do ptdy

Rozsah ploch na kterych byly provedeny investice do pldy za Gcelem zlep3eni Urodnosti je
patrny z , Vykresu predpokladanych zaborl padniho fondu.” Navrhové plochy a jejich vliv na investice

do pudy jsou vyhodnoceny v tabulce nize.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V obci se nachazi jeden aredl zemédélské prvovyroby. Stavby byvalého zemédélského druzstva

se nachazi v jihozapadnim sektoru sidla.

Zduvodnéni, proc¢ je navrhované reseni ve srovndni s jinym mozZnym rfesenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu

Urbanistickd koncepce rozvoje sidla respektuje stavajici pGdorys sidla, navazuje na koncepci
uzemniho rozvoje stanovenou predchozim Uzemnim pldnem a stabilizuje Uzemni rozvoj obce.
Vzhledem ktomu, Ze vétSina jiz dfive navrienych ploch zlstava nevyuzita, Uzemni plan nové
doplfiuje pouze dvé dilci plochy ke zméné funkéniho vyuZziti mimo zastavéné Gzemi. Naprosta vétsina
zastavitelnych ploch je prevzata z predchoziho Uzemniho planu. V zdpadnim a severozdpadnim
sektoru sidla navrhuje Uzemni plan plochy Uzemnich rezerv — plochy bydleni venkovské R.BV1-3.
Tyto plochy byly pfedchozim Uzemnim pldnem navrieny k zastavéni rodinnymi domy. Do dnesni
doby zUstavaji tyto plochy nevyuZity. Tento Uzemni plan navrhuje predevsim stabilizaci sidla a

navrhuje mensi Uzemni rozvoj nez pfedchozi tzemni plan.

Uzemni rozvoj je navrien predeviim prostiednictvim ploch bydleni v rodinnych domech.
Navrzené plochy sceluji urbanisticky padorys sidla do kompaktniho tvaru. Uzemni plan navrhuje
rozvoj ploch bydleni v jizni a v severni Casti sidla. Na jihovychodé jsou navrzeny plochy vyroby a
skladovani v navaznosti na stavajici zemédeélsky aredl. Na vychodni hranici sousedi zastavéné Uzemi

s lesnimi pozemky a Uzemni plan zde zadny rozvoj nenavrhuje.

Jak jiz bylo zminéno, koncepce Uzemniho rozvoje obce respektuje plochy navriené v
predchozim Uzemnim planu obce Sokole¢ (z roku 2007) a jeho navazujici Zméné €. 1 tzemniho planu
obce Sokolec (z roku 2008). Plochy, jak byly dfive vymezeny, projednany a schvaleny organem
ochrany ZPF, jsou zakresleny v grafické casti této dokumentace. Konkrétné se jedna o nasledujici

plochy: Z.VL1,Z.BV1, Z.BV3, Z.BV4, Z.BV5, Z.BV8, Z.BV9, Z.BV10, Z.BV11, Z.BV12, Z.BV13 a Z.BV14.

Timto Uzemnim planem jsou nové vymezeny nasledujici plochy mimo zastavéné Uzemi obce:

Z.BV2, KWUL.

Plocha Z.BV2 neptedstavuje zabor ZPF.
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Uzemni plan navrhuje také plochu vodni a vodohospodarskou K.WU1 pro vytvoreni ptirodniho
prostfedi k zadrZzeni a akumulaci vody v krajiné. Plocha bude pfinosem pro krajinu nejen z hlediska
zvyseni biodiverzity, ale také z hlediska zadrzovani vody v krajiné, coz mlze mit pfiznivy vliv i na
okolni zemédélské plochy. Plocha je navriena nad stdvajici vodotedi, ktera byla v minulosti uméle

narovnana.
Popis jednotlivych ploch je uveden vyse v kapitole 9.1.

Uzemni plan obce Sokole¢ byl Feden s cilem soustiedit budouci plochy pro vystavbu do proluk
ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zdstavbu obce bezprostfedné navazuji ¢i byly
vymezeny v jiz platném dzemnim planu. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych
obytnych soubor(l na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pld uprostied
souvislych zemédélskych honl a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim
zastavénym Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dalsi vyhodou urbanistického
reSeni Uuzemniho planu je skutecnost, ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktiuje soucasny

urbanisticky pidorys obce do jednoho komplexné uceleného utvaru.

Uzemni rozvoj obce je nezbytnym predpokladem jejiho udrzitelného rozvoje, zabor ZPF je

Uuzemnim pldnem minimalizovan.

Udaje o zarazeni pozemki zemédélské pidy do bonitovanych pldné ekologickych jednotek

(BPEJ)
V obci se vyskytuji BPEJ s nasledujicimi kédy: 2.04.01, 2.21.10, 2.22.10, 2.23.12, 2.55.00,

2.56.00, 2.58.00, 2.60.00, 2.62.00, 2.64.01.

Prva ¢&islice pétimistného kédu znaéi pfisludnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvlhéi klimaticky region).
Obec Sokolec lezi v klimatickém regionu ¢. 2. Klimaticky region €. 2 je charakterizovan jako teply,
mirné suchy, s primérnou rocni teplotou 8 - 9°C a ro¢nim Uhrnem srazek 500 - 600 mm.

Navrhové plochy se nachdazeji na celkem 10 hlavnich pQdnich jednotkach (HPJ), které

charakterizuji 2. a 3. Cislice v pétimistném koédu.

HPJ 04, 21, 22, 23, 55, 56, 58, 60, 62, 64.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETi ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaceni . - rozsah | zabor . . I . . IV. v. | Pudyvha
plochy Zpusob vyuziti plochy plochyv | ZPFv ornd | chmeln | vinice | zahrady sady TTP
ha ha puda ice
Z.BV1 Bydleni venkovské 0,40 0,4 0,4 0,4 0,4
Z.BV2 Bydleni venkovské 0,30 0
Z.BV3 Bydleni venkovské 0,27 0,27 0,27 0,27 0,27
Z.BV5 Bydleni venkovské 0,48 0,47 0,47 0,47 0,48
Z.BV6 Bydleni venkovské 0,29 0,27 0,27 0,27 0,03
Z.BV8 Bydleni venkovské 4,06 4,06 4,06 4,06 3,92
Z.BV9 Bydleni venkovské 0,70 0,7 0,7 0,7 0,65
Z.BV10 Bydleni venkovské 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25
Z.BV11 Bydleni venkovské 0,32 0,32 0,32 0,32 0,32
Z.BV12 Bydleni venkovské 0,18 0,18 0,18 0,18 0,18
Z2.BvV13 Bydleni venkovské 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09
Z.BV14 Bydleni venkovské 0,31 0,31 0,31 0,31 0,31
Z.BH1 Bydleni venkovské 0,99 0,99 0,9 0,09 0,99 0,99
Z.0U1 Obcanské vybaveni 0,13 0,13 0,13 0,13
vSeobecné
Z2.0K1 Obcanského vybaveni — 0,06 0,06 0,06 0,06
komeréni
ZPU1 Vefejnd-prostranstyvi— 0,14 0
. .
Z2.TU1 Technicka infrastruktura 0,04 0,04 0,04 0,04
vSeobecna
ZVL1 Vyroba lehka 2,71 2,71 2,71 2,71 1,89
Z.VZ1 Vyroba zemédélska a 0,08 0
lesnicka
Z.DX.m1 Doprava jind — mistni a 0,03 0
ucelové komunikace
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Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznaéeni rozsah zabor L In. . V. V. pudy v ha
plochy Zphsob vyuziti plochy plochyv | ZPFv ornd | chmeln | vinice | zahrady sady TTP
ha ha puda ice
Z.DX.m2 Doprava jind — mistni a 0,08 0,08 0,08 0,08 0,08
ucelové komunikace
Z.DX.m3 Doprava jind — mistni a 0,02 0,02 0,02
ucelové komunikace
Z.DX.m4 Doprava jind — mistni a 0,01
ucelové komunikace
Z.DX.pl Doprava jind — parkovisté 0,03 0
Z2.DX.p2 Doprava jina — parkovisté 0,03 0
Z.DX.p3 Doprava jina — parkovisté 0,04 0
Z.DX.p4 Doprava jina — parkovisté 0,03 0
Z.DX.p5 Doprava jind — parkovisté 0,05 0
Z.DX.p6 Doprava jind — parkovisté 0,02 0
K.wu1 Vodni a vodohospodafské 3,77 3,19 3,19 3,19 2,20
vSeobecné
CPZ.ZVN Koridor technické 50,02 0,04 0,04 0,01 0,03
infrastruktury nadmistniho
vyznamu — ZVN 400 kV
CPU.C1 Koridor dopravni 0,3 0,3 0,3 0,3 0,01
infrastruktury mistniho
vyznamu — cyklostezka
CPU.C2 Koridor dopravni 0,44 0,44 0,34 0,1 0,37 0,07
infrastruktury mistniho
vyznamu — cyklostezka
AX.z1 Zemédélské jiné — zahrady 0,05 0
AX.z2 Zemédélské jiné — zahrady 0,05 0
AX.z3 Zemédélské jiné — zahrady 0,04 0
AX.z4 Zemédélské jiné — zahrady 0,31 0
AX.z5 Zemédélské jiné — zahrady 0,18 0
CELKEM 67,162 | 15,32 | 14,61 | 0,00 0,00 0,16 0,00 0,55 0,38 0,00 0,00 | 14,94 | 0,00 12,07
1]
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14.2. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni poZzadavki na zdbory pozemki urcenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym fesenim jsou dotéeny nasledujici pozemky lesa:

oz“aéep'::):::ima"é Navrh vyusiti plochy Celkové rozlohavha | 2" p':&:f ":i':ie"id do
AX.z Zemédélské jiné — zahrady 0,05 0,05
AX.z Zemédélské jiné — zahrady 0,05 0,05
AX.z Zemédélské jiné — zahrady 0,04 0,04
AX.z Zemédélské jiné — zahrady 0,31 0,31
V71 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,08 0,08
7 DX.m4 E;):T)]Lar\]/i?(;icnea' — mistni a ucelové 0,01 0,01

15. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odtivodnéni, vvhodnoceni pripominek

ROZHODNUTI O NAMITKACH
1. Lesy CR s.p., NabreZi 120/5, Stara Boleslav, 250 01 Brandys nad Labem - Stard Boleslav
Namitka podana 6.10.2023 pod ¢.j. 0069269/VUP/2023.

Obsah namitky (zkracené):

Namitka k nové vymezované plose vSseobecného verejného prostranstvi ¢. Z.PU1, ktera pokryva cely lesni
pozemek parc. ¢. 103 v k.u. Sokolec. Podatel ndmitky ma k tomuto lesnimu pozemku pravo hospodafit.

Nesouhlas, aby lesni pozemek p.€. 103 v k.U. Sokole¢ byl za¢lenén do plochy vefejného prostranstvi. PoZzadavek,
aby pozemek byl ponechdn v plochach lesnich (LU) jako doposud.

Poznamka: V mezidobi byl pozemek parc. ¢. 103 v k.U. Sokole¢ rozdélen a vznikly pozemky parc. ¢. 103/1,
103/2, 103/3 v k.U. Sokoleé. Z nich pozemek parc. ¢. 103/1 v k.U. Sokole¢ zistal lesnim pozemkem a vlastnikem
je CR, ostatni 2 pozemky jsou ostatni plocha a vlastnikem je Obec Sokolet.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Pozemek parc. ¢. 103/1 v k.U. Sokolec bude plochou lesni, ne vefejnym prostranstvim.
Pozemky parc. €. 103/2, 103/3 v k.U. Sokole¢ budou vymezeny pro chodnik a pro moznost

parkovani.

Odlvodnéni rozhodnuti 0 ndmitce

Pozemek parc. €. 103/1 v k.0. Sokole¢ ma vyméru 344 m2 a dle katastru nemovitosti je to lesni pozemek. Tento
pozemek sousedi s pozemkem parc. ¢. 118/1 v k.u. Sokolec, ktery ma vyméru 571 m2 a je téZ lesni pozemek.
Spolec¢né tyto pozemky maji vyméru 915 m2. Oba tyto pozemky jsou obklopené pozemky, které jsou dle
katastru nemovitosti komunikace nebo ostatni plocha. Na vychod od téchto pozemkd je hibitov. Z centra obce
(centrum je na zapad od hrbitova) ke hrbitovu nevede chodnik a u hrbitova neni v platném Gzemnim planu
vymezena moznost parkovani. Neni potfebné cely plvodni pozemek parc. ¢. 103 pouZit na verejné prostranstvi
— postacuje pozemky parc. ¢. 103/2, 103/3 v k.U. Sokole¢ umoznit pro chodnik a parkovani, protoze je tzemi u
hibitova potfeba zpfistupnit.

Ndavrh na Upravu ndvrhu Uzemniho planu:

Upravit ndvrh Uzemniho planu v duchu rozhodnuti.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU SOKOLEC PRO VEREJNE PROJEDNANI -48 -



2. WTtech.CZ s.r.o., ICO 28537335, se sidlem Lhoteckd 214, 290 01 Sokole¢, jako vlastnik pozemk@ parc. €.
659/90, 659/93 v k.U. Sokole¢

Namitka podéna 30. 10. 2023 pod ¢.j. 0074864/VUP/2023.
Namitka se tyka pozemki parc. ¢. 659/90 a 659/93 v katastralnim Gzemi Sokolec.

Struény obsah namitek:

Namitky proti

a) zplsobu a rozsahu vymezeni koridoru technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — ZVN 400
kV oznaceného jako CPZ.ZVN

b) rozsahu vymezeni plochy Viyroba lehkd oznacené jako Z.VL1

c) stanoveni podminky vyuZitelnosti plochy VL1 spocivajici v tom, Ze plocha VL1 md byt oddélena
od plochy BV4 pdsem izolacni zelené o Sifce min. 20 m

Podatel ndmitky odlvodriuje takto (text je pofizovatelem zkrdcen a misty parafrazovan a oddvodnéni nové
oCislovana pro potieba zprehlednéni):

Namitku a) a b):

1. je nedlivodné a neprimérené omezen vykon jeho vlastnického prava k dotcenym pozemkim (s
ohledem na Listinu zakladnich prav a svobod — ¢lanek 11). (dle bodu [4] podanych namitek)

2. pti stanoveni plochy koridoru CPZ.ZVN a zmenseni plochy Z.VL1 (rozuméno: oproti ndvrhu
uzemniho planu, ktery byl podkladem pro spolecné jednani) pofizovatel nepostupoval
vsouladu se zasadami Uzemniho pldnovani stanovenymi ve stavebnim zékoné, ZUR 3, a
metodikou MMR. (dle bodu [4] podanych namitek)

Namitku c):

3. Podminka oddélit plochu VL1 od plochy BV4 pasem izolacni zelné o Sifce min 20 m neni nijak
odlivodnéna a doposud nebyla stanovena — a vlastnik si nechal vypracovat studie zastavéni na
dotéenych pozemcich, kde pocitd s pasem izolacni zelené v Sifce pouze 10 m (dle bodu [5]
podanych namitek)

Déle podatel namitky v odlivodnéni fika (zkracené):

4. V navrhu uzemniho planu ke spolecnému jednani byla plocha VL1 vytvorena na vsech jeho
pozemcich. (dle bodu [6] podanych namitek)

5. CEPS ke spole¢nému jedndni uplatnil pfipominky. (dle bodu [7] podanych ndmitek)

6. CEPS pozadoval vymezeni koridoru v $ifi 300 a redukci plochy VL1 tak, aby nezasahovala do
ochranného pasma planovaného vedeni ZVN 400 kV. (dle bodu [8] podanych namitek)

7. Potizovatel pFipominkam CEPS vyhovél a koridor byl v ndvrhu pro vefejné projednéni vymezen
jako prlhledny, stim, Ze plochy pod prihlednym koridorem mohou byt vyuZity v souladu
s funkénim vyuzitim plochy. (dle bodu [8] podanych namitek)

8. Rozvojovy zdmér je vyznacen v PUR a je tam pouze schematicky. (dle bodu [9] podanych
namitek)

9. Umisténi koridoru je v ZUR - 3. aktualizace. V dobé& podani namitky neni 3. aktualizace zatim
vydand. Koridor je v ZUR oznacen jako E33 a e ma mit $itku 300 m. V ZUR neni dano, 7e se
ma jednat o koridor v Sifi 150 m na kazdou stranu od stavajiciho vedeni. V grafické ¢asti ZUR
se nestanovuje presné vymezeni koridoru, to pfipadd za Ukol Uzemnimu planu. ZUR v 3.
aktualizaci pro koridory stanovi v odstavci ,,Spole¢né ukoly pro Gzemni planovani“:

etrasy jednotlivych elektrickych vedeni ve spolecnych Usecich vést v co
nejtésnéjsim pripustném soubéhu;

efesit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory technické a dopravni
infrastruktury vymezenymi v ZUR a s ostatnimi pozadavky na vyuZiti Gzemi;

ev Uzemnich planech dotéenych obci upresnit vymezeni koridorl s cilem
minimalizovat vlivy na prilehlou zastavbu, zejména obytnou).”
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

(dle bodu [10] podanych namitek).

CEPS v odlivodnéni pozadavku na koridor v ramci pfipominek ke spole¢nému jednani zkreslil
znéni Metodiky MMR. (dle bodu [11] podanych namitek).

Je nutno upozornit na relevantnéjsi pasaze z Metodiky MMR. Citaci metodiky viz text
podanych namitek - bod [12].

Site ochranného pasma nadzemniho vedeni energetické soustavy s napétim do 400 kV véetné
je 20 m od krajniho vodice.

Byl nedlivodné a nepfimérené omezen vykon jeho vlastnického prava k dotéenym pozemkim
(s ohledem na Listinu zakladnich prav a svobod — ¢lanek 11)

Byly poruseny principy dobré spravy ve smyslu pfislusnych dokumentd Evropy a Doporuceni
Rec(2007)7 o dobré verejné spravé/good governance ze dne 20. 6. 2007 ve znéni jeho
dodatku.

Podatel ndmitky ma v obci Sokole¢ dlouhodobé sidlo podnikani a zakoupil dotéené pozemky
s cilem vybudovat novou montazni halu a skladovaci haly, s potencidlem vzniku pracovnich
mist, v souladu s platnym uzemnim planem Sokolce. Jinymi slovy: s legitimnim ocekavanim.
V roce 2019 si nechal zpracovat studii vystavby - zdméru, ale v dlsledku Utlumu trhu ve svém
oboru v obdobi Covidu-19 musel zdmér na vystavbu odlozit. S ohledem na ozZiveni trhu v roce
2023 je ptipraven zahadjit pfipravu realizace zaméru.

JeSté vroce 2022 byly v ndvrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani oba pozemky ve
vlastnictvi podatele namitky vymezeny jako plocha VL. (dle bodu [16] podanych namitek).

Uveden popis Uprav ndvrhu tzemniho planu k verejnému projednani oproti navrhu zemniho
planu ke spole¢nému jednani — viz text podané namitky. (dle bodu [17] podanych namitek)

Ze vydanim uGzemniho planu v podobé, kterou ma kvefejnému projednani, by byla
znemoZnéna realizace zaméru vlastnika pozemkd a zmareni jeho investice. (dle bodu [18]
podanych namitek)

Ze soucasné dojde ke znemoznéni podnikani v obci Sokole¢, protoze na pozemcich, které
ustoupily koridoru, méla obec své pozemky pro podnikani. (dle bodu [19] podanych namitek)

Ze pofizovatel nepostupoval v souladu se zasadami Uzemniho planovéni stanovenymi ve
stavebnim zdkoné&, ani vsouladu se ZUR a metodikou MMR. (dle bodu [20] podanych
namitek)

Ze konkrétné mél pofizovatel:
e ovéfit ddivodnost pozadavku na vymezeni koridoru pro Rozvojovy zamér CEPS

e zvazit kolizi vymezeni koridoru s ostatnimi pozadavky na vyuziti Uzemi, a to
zejména s ohledem na dosavadni hranici zastavitelného tUzemi.

e pii posouzeni variant feSeni Uzemi mél postupovat v souladu se zdsadami
dobré spravy, zejména zdsadou zakonnosti, proporcionality a pravni jistoty.

(dle bodu [21] podanych namitek)

Porizovatel se mél zabyvat otdzkou dopadld vymezeni Koridoru CPZ.ZVN na Listinou
zakladnich prav a svobod zarucené pravo na ochranu vlastnictvi a mél uplatnit princip, Ze Ize
omezit vlastnické pravo ve verejném zdjmu pouze v nezbytném rozsahu, a nepfevzit
pozadavek CEPSu mechanicky. (dle bodu [22] podanych namitek)

Ze mél pofizovatel postupovat vsouladu sjudikitem - Usnesenim roziifeného senatu
Nejvy$siho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21. 7. 2009 (publikovano ve Shirce
rozhodnuti NSS ¢. 10/2009), ktery Fika, ze:

® Podminkou zdkonnosti uzemniho pldnu, je, Ze veskerd omezeni vlastnickych a
jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné legitimni a o zdkonné cile
oprené divody a jsou Cinéna jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze
zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
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24,

25.

26.

27.

28.

29.

zpusobem a s vyloucenim libovile (zdsada subsidiarity a minimalizace
zdsahu).

e Uzemni plan reguluje mozné zplisoby vyuZiti uréitého Gzemi. V tomto smyslu
predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zdsah do
vlastnického prdva téch, jejichZz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace
podléhaji, nebot doty¢ni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat
pouze v mezich pFipustnych podle zemniho planu.

®Znamena to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem i
stavbou do budoucna mohou ¢init, na pfipustné varianty vyuZiti jejich
nemovitosti, jeZ vyplyvaji z Uzemniho planu.

eV tomto smyslu mize Uzemni plan predstavovat zasadni omezeni Ustavné
zaruc¢eného prava vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny)

e Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimecnou povahu, musi
byt provadény z Ustavné legitimnich dlvod( a jen v nezbytné nutné mire a
nejsetrnéjsSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminaénim zpGsobem a s vyloucenim libovile a byt ¢inény na zakladé
zakona.

®Jedna-li se o zasahy, jejichZz citelnost presahuje miru, kterou je vlastnik bez
vétsich obtiZi a bez vyznamnéjsiho doteni podstaty jeho vlastnického prava
schopen snaset, nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci zajistit
dotéenému vlastniku adekvatni nahradu (¢l. 11 odst. 4 Listiny), a to z
verejnych prostredkd nebo z prostfedku toho, v jehoZ prospéch je zasah do
vlastnictvi proveden

(dle bodu [23] podanych namitek)

Ze kdyby pofizovatel postupoval v souladu s vy$e uvedenymi pravidly, tak by dogel k zavéru,
Ze neni nezbytné nebo proporcionalni omezit podatele namitky jako vlastnika pozemk( na
jeho vlastnickém pravu vymezenim Koridoru CPZ.ZVN v rdmci jeho pozemkd. (dle bodu [24]
podanych namitek)

Pofizovatel je povinen zpfestiovat ZUR s ohledem na daléi pozadavky na vyuZiti Gzemi a
minimalizaci vlivi na pfilehlou zastavbu a rfadné zdlvodnit, pro¢ prevzal rozsah Koridoru
CPZ.ZVN ze ZUR 3 v nezménéném (nezpresnéném) rozsahu. Zdivodnéni svého postupu viak
Porizovatel neuvedl. (dle bodu [25] podanych namitek)

Je tfeba vzit v Gvahu rovnéz kontext feSeného Uzemi - bezprostfedné navazuje na jiz existujici
zadstavbu Obce Sokole¢. Opacna hranice Koridoru CPZ.ZVN probiha toliko skrz pole a trvalé
travni porosty, pficemZ v tomto sméru se ve vzdalenosti stovek metrl nenachazi jakdkoliv
existujici zastavba, ani zastavitelné plochy, a to at uZ v hranicich Obce Sokole¢ ¢i sousedni
Obce Cerhenice. S ohledem na principy umistovani staveb energetické infrastruktury a
pozadavku na minimalizaci vlivli na zastavbu, jakoZ i kritérium vzdalenosti od zastavéného
Uzemi dotéenych obci Ize vylouéit budouci umisténi stavby CEPS v ¢asti vymezeného koridoru
bezprostredné navazujiciho na hranici zastavitelného Uzemi Obce Sokolec. Takové feseni by
totiz bylo v rozporu s vySe uvedenymi principy a zcela iracionalni. S ohledem na skutecnost, ze
pro VVN 400 kV je ze zdkona stanoveno ochranné pasmo v Sifi 20 m na kazdou stranu od
krajniho vodice, pak neni ani dlivod se domnivat, Ze na Dotéené pozemky by mélo zasahovat
ochranné pasmo nové budovaného vedeni VVN 400 kV. (dle bodu [25] podanych namitek)

Ze porizovateli nic nebranilo ve zpresnéni koridoru tak, aby tento byl v misté pozemki
podatele namitky zuZen tak, aby nezasahoval na pozemky ve vlastnictvi podatele namitky.
(dle bodu [25] podanych namitek)

Ze se pofizovatel dopustil poruseni zdsad dobré spravy, nepfiméreného a neodlvodnéného
omezeni vlastnického prdva, poruseni povinnosti plnit ukoly Uzemniho a postupu v rozporu s
Metodikou MMR. (dle bodu [25] podanych namitek)

Ze by pro vySe uvedené dlvody byl dzemni plan (v jeho podobé k probéhlému verejnému
projednani) nezakonny. (dle bodu [25] podanych namitek)
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Podatel namitky navrhuje Gpravu navrhu uzemniho planu v tomto smyslu:

I. Koridor pro Rozvojovy zamér CEPS vymezit v proménlivé &ifce tak, aby nezasahoval do pozemkd
podatele ndmitky.

II. Plochu Z.VL1 vymezit tak, aby pozemky parc. ¢. 659/90 a 659/93 v katastralnim Gzemi Sokole¢
spadaly do plochy Z.VL1 celou svou plochou.

Ill. Vyuziti Plochy VL1 bude podminéno oddélenim od plochy BV4 pasem izolacni zelené o Sifce min.
10 m.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce pod oznacenim ,a)“ se vyhovuje ¢astecné.
Koridor se zpfesni, ne ale v piném rozsahu, v jakém to podatel ndmitky pozadoval.
Namitce pod oznacenim ,b)“ se vyhovuje ¢astecné.

Plocha VL1 se zvétsi na ukor koridoru, ne ale v plném rozsahu, v jakém to podatel ndmitky
pozadoval.

Namitce pod oznacenim ,c)“ se nevyhovuje.

Navrhu na Upravu navrhu tzemniho planu se vyhovuje v bodech I. a Il. a nevyhovuje v bodu III.

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitkach

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitkach pod oznacenim ,a)“ a ,b)“:
Koridor je specifikovan v ZUR Stfedogeského kraje.
Dle Uplného znéni ZUR SK z biezna 2024:

(156) ZUR upresriuji na tzemi Stredoceského kraje vymezeni koridort a ploch republikového vyznamu uréenych
k umisténi vedeni a zafizeni pfenosové soustavy. Pro tyto plochy a koridory ZUR stanovuji spolecné obecné
poZadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani a ukoly pro uzemni planovadni:

a) Spolecné poZadavky na vyuZiti tzemi: B vytvorit uzemni podminky pro zvyseni kapacity prenosové soustavy a
pro zajisténi spolehlivosti doddvek elektriny v mezindrodnich, republikovych a regiondlnich souvislostech.

b) Spolecnd kritéria a podminky pro rozhodovdni o mozZnych variantdch zmén ve vymezenych plochdch a
koridorech:

vzddlenost od zastavéného tuzemi dotcenych obci;
d) Spolecné ukoly pro uzemni planovani:

trasy jednotlivych elektrickych vedeni ve spolecnych usecich vést v co nejtésnéjsim pripustném
soubéhu;

resit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory technické a dopravni infrastruktury
vymezenymi v ZUR a s ostatnimi poZadavky na vyuZiti uzemi:

v uzemnich pldnech dotcenych obci upfesnit vymezeni koridort s cilem minimalizovat vlivy na
pfilehlou zdstavbu, zejména obytnou.

(157a) ZUR zpreshiuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stied — Tynec a
souvisejici plochu pro rozsiteni elektrické stanice 400/110 kV Tynec jako koridor E33.

(157b) ZUR zpfesriuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a
souvisejici plochu pro rozsiteni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stred jako koridor E34.

(160) ZUR vymezuji vyse uvedené koridory pro umisténi energetickych staveb prenosové elektrizacni soustavy
koridory o Sifce 300 m.

(161) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory elektroenergetiky republikového vyznamu specifické
poZadavky na vyuZiti uzemi, kritéria a podminky pro rozhodovdni o mozZnych variantach zmén v uzemi a ukoly
pro uzemni planovdni takto:

a) koridor E33:

minimalizace vlivi na predméty ochrany a uzemni celistvost EVL Libické luhy a PR Veltrubsky luh
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minimalizace vlivii na funkénost dotéenych segmentti USES:
NRC Polabsky luh (7)17,
RC v Semenech (996), RC Vyrovka (998) a RC Klucov (1946);
prostorovd koordinace trasy vedeni se zamérem na rozsifeni aredlu TPCA (k. u. Ovcadry u Kolina);

Koridor je v grafické ¢asti ZUR jasné vymezen dvéma ¢arami. | kdyZ na vykresu v pdf neni vidét hranice parcel
katastru nemovitosti, je koridor dobre Citelny v digitalni podobé ZUR.

Uzemni plédn podle § 36 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sh. musi byt v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci — zdsadami Gizemniho rozvoje. Koridor, ktery je zanesen v ZUR Stfedocéeského kraje je tedy nutno
vymezit.

Dle metodiky MMR ,Vymezeni koridorl verejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu
Metodické doporuceni” ¢. j. MMR-63322/2021-81, ISBN 978-80-7538-354-9 Ministerstvo pro mistni rozvoj,
online verze:

Koridor upresnény v UP nesmi pfeséhnout vné hranic koridoru vymezeného v URP, ZUR (v opacném pripadé by
se jednalo o nesoulad UP s URP, ZUR).

Pokud existuje podrobnd studie nebo dokumentace stavby DI nebo Tl (napr. uzemni studie, technickd studie
nebo DUR), je upfesnéni prevzatého koridoru podstatné snazsi. Po dohodé s oprdvnénym investorem a
dotéenym orgdnem lze koridor zpfesnit a vymezit v proménné sifce s rozsifenim o nezbytnou rezervu pro reseni
nenadadlych okolnosti, resp. pfipadnych smérovych korekci trasy, zmén v objektové skladbé stavby, zmén tvart
kfiZovatek apod.

Jestlize podkladovd dokumentace, jako napr. tzemni, vyhleddvaci nebo technicka studie, neresi stavbu s
dostatecnou podrobnosti, je nutné si stanovit pred upravou koridoru jeho minimdlini (nepodkrocitelnou) Sirku.
Pro urceni jeji miry bude rozhodujici vyznam situované stavby (jind sife koridoru bude potreba pro ddlnici a jind
pro silnici Il. tridy, jinou Sitku vyZaduje VN 22 kV a jinou VVN 110 kV nebo VVN 400 kV).

Lze doporucit, aby minimdini sitka koridoru byla v pripadé stavby, uprfesnéné studii nebo podrobnou
dokumentaci, alespofi v rozsahu budouciho ochranného pdsma stanoveného prdvnimi pfedpisy (napf. zdkon o
pozemnich komunikacich, zakon o drahdch, energeticky zdkon, zdkon o vodovodech a kanalizacich) zvétseného
v zavislosti na kumulaci ocekdvanych problém( pri umistovdni a povolovadni stavby.

Obecné bude platit, Ze ¢im méné je toho o budouci stavbé zndmo (o jejich ndrocich na priibéh trasy, tvarech
kriZovatek, mozZnostech provedeni obloukt, max. pripustnych podélnych a pricnych sklonech trasy apod.), tim
vice bude nezbytné se ,jistit”“ a koridor vymezit vétsi (pokud to limitujici faktory tzemi dovoli). Rozhodujici bude
mira podrobnosti podkladu poskytnutého oprdvnénym investorem (resp. stuperi poskytnuté dokumentace).

Koridor u hranic obci Ize primérené rozsifit pro vyreseni vzdjemnych ndvaznosti a umoznit tak obcim,
oprdavnénym investorum i dotéenym organum zohlednit pfi hleddni optimdlniho pribéhu trasy liniovych vedeni
hodnoty v uzemi a stdvajici limity vyuZiti uzemi.

PFi upfesfiovdni koridoru ze ZUR, resp. URP, ktery je na tzemi obce jen malou ¢dsti (zkrdceno), vznikd pro obec
problém, jak v UP koridor upfesnit, kdyZ pfevdznou édsti je vymezen v sousedni obci. Pokud koridor nezasahuje
do jinych zémérii z reseni UP, popf. nezasahuje do blizkosti zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch, Ize
doporucit koridor pfevzit v plném rozsahu ze ZUR, resp. URP. S ohledem na to, Ze UP md zpfesnit zdméry
pfejimané ze ZUR, resp. URP, je tfeba jejich zapracovdni v rozsahu ZUR, resp. URP do UP Fddné zddvodnit.

Rozvojovy zamér CEPS — koridor E33 dle ZUR SK je zamér technicky, procesné a ¢asové slozity a koridor by mél
umoznit realizovatelnost stavby véetné vsech souvisejicich staveb a zajistit, aby realizovatelnost stavby nebyla
ztizena Ci ohroZena jinymi stavbami a ¢innostmi. Dosud neexistuje studie nebo jind podrobnd dokumentace
stavby, na jejimz zdkladé by bylo mozné koridor zpresnit. Jednd se o zamér, o kterém je toho malo zndmo. Dle
vyse citované metodiky je u zdmérd, o nichz je toho malo zndmo, nutné se jistit a koridor vymezovat vétsi.

Vychazime z toho, Ze vymezeni koridoru musi byt takové, aby zajistilo realizovatelnost stavby nadmistniho
vyznamu. Pti zpfesnovani koridoru se téZ musi dbat na to, aby nebylo omezeno vlastnické pravo nad nezbytny
rozsah a aby byly minimalizovény vlivy na pfilehlou zéstavbu, zejména obytnou. Koridor upiesnény v UP nesmi
presdhnout vné hranic koridoru vymezeného ZUR.
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Konkrétni mozZnosti zpresnéni koridoru zavisi na reseni otazky, jaky minimalné musi byt koridor pro ZVN 400 kV.
Tedy: jak Siroké musi byt vedeni, jaké je ochranné pasmo, zda je na Uzemi Sokolce potieba umistit i souvisejici
stavby. Je nutno predpokladat, Ze je mozné, Ze bude potifeba umistit i souvisejici stavby, protoZe koridor dosud
projektové nebyl zpfesnén.

Z grafické €4sti ZUR je zFejmé, Ze se osa koridoru shoduje s osou stavajiciho vedeni 400 kV.

Vedeni zdvojeného ZVN 400 kV se realizuje na rGznych typech konstrukci. Vzhledem k tomu, Ze neni uréen
dodavatel konstrukce, tak je nutné predpokladat pouziti nejrozmérnéjsi z konstrukci, které se pro tento typ
vedeni. Pro dvojitou 400 kV je to 24 m od osy. Ochranné pdsmo je 20 od krajniho vodice. V souctu tedy
minimalné 44 m od osy vedeni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zamér, o kterém je toho mdlo zndmo, je nutné vymezit koridor vétsi. Pfiddme-li
k minimalni Sifce uvedené vySe rezervu v sifce 40 m az 50m, miZeme se dostat s nepodkrocitelnou Sirkou
poloviny koridoru zhruba na 90 m az 100 m od osy vedeni véetné ochranného pasma.

PFi zpfesnovani je nutno vzit v potaz také to, Ze je koridor pravé v predmétném Uzemi jen z ¢asti na katastru
obce Sokolec. Pravé v tomto Uzemi zuzeni koridoru na Uplné minimum proto neni Zadouci. Domnivame se, Ze
by lokdlné Sife koridoru 100 m od osy mohla postacovat i v kritickém misté, kde je osa vedeni na Gzemi jiné
obce.

Pofizovatel je toho nazoru, Ze by bylo moZné zpfesnit koridor mistnim zizenim na 100 m od osy stdvajiciho
vedeni v délce nezbytné pro to, aby plocha Z.VL.1 méla smysluplné rozméry pro smysluplnou vyuZitelnost
vymezené plochy. V tomto smyslu 7adal potizovatel CEPS o souhlas a obdrzel telefonicky souhlas.

Ani pfi takovém zUZeni nelze plné vyhovét ndmitkdm, protoZze predmétné pozemky mimo koridor celé prosté
byt nemohou, jak je vidét z vypoctu nepodkrocitelné Sitky uvedeného vyse. Pofizovatel je toho nazoru, Ze cipy
predmétnych pozemkd, jsou natolik malo vyuZitelné pro stavby, Ze neni nezbytné, aby byly do plochy Z.VL.1
zahrnuty. Toté7 je vidét z architektonické studie doloZené podatelem - cipy pozemk( vyuZity nejsou. Vzhledem
k pozadavk(im Stanoviska k posouzeni vlivi provadéni tzemniho pldnu na Zivotni prostredi, které vydal Krajsky
Ufad stfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dne 21.5.2024 musi na pozemku byt
umisténa izola¢ni zelen v Sifi 20 m, a proto je pro realizaci zdméru dle architektonické studie potfeba plochu
Z1.VL rozsifit na ukor koridoru.

Pofizovatelem navrZené zpresnéni koridoru zajistuje realizovatelnost soukromého zaméru. ProtoZe je navrieno
na zakladé vypoctené nepodkroditelné hranice, je tim nejmensim moZznym omezenim vlastnického prava.

K odGvodnéni namitek, které podatel namitky predloZil a jsou vySe oznacené jako body 1, 2,10, 11, 13, 14, 15,
18, 20, 21, 22, 23, 25, 27 pofizovatel uvadi:

® je se zabyval tim, zda vymezenim koridoru nebude nedlvodné a nepfimérené omezen vykon
vlastnického prava k predmétnym pozemkdm, a zjistil, Ze nebude, protoZe koridor je vymezen jen
v nezbytném rozsahu (odGvodnéno vyse).

e 7e se fidil celou metodikou MMR, tedy i relevantnéjSimi pasazemi, ne vynatkem, ktery do své
pripominky ocitoval CEPS, a tedy to, ze CEPS zkreslil znéni, nehraje roli,

e e se zabyval diivodnosti pozadavku na vymezeni koridoru pro Rozvojovy zamér CEPS a zjistil, Ze je
tento stanoven v ZUR a proto je divodné a nezbytné ho v Uzemnim planu vymezit.

® /e se zabyval kolizi vymezeni koridoru s ostatnimi poZadavky na vyuZiti Gzemi a dospél k zavéru, Ze
koridor zastavéné Uzemi nezasahuje a Ze krajni vodice vedeni budou zhruba 100 m od parcel v plose
bydleni venkovského, coz porfizovateli pfipada z hlediska Zivotniho prostredi a hygieny na pozemcich
pro bydleni pfijatelné. Co se tyka vedlejsich staveb Rozvojového zdméru CEPS, tak ty nejsou znamé
a pfi jejich umistovani bude urcité feSeno, aby neovlivnily nad Unosnou miru bydleni, a to bude
feseno dle predpisu.

e 7e se zabyval otazkou, jak by bylo mozné zptesnit koridor, a dospél k zavéru, je prekazkou zpresnéni
koridoru mdZe byt to, Ze v predmétném misté pfilis blizko hranice spravniho obvodu obce, a to, Ze
zamér dosud neni presné znam, takzZe pfi jeho zpresfiovani je nutno se jistit a navrhovat ho spise
Vetsi.

e 7e pfi posouzeni variant feSeni Uzemi postupoval v souladu se zasadami dobré sprdvy a jejich poruseni
nedoslo a Uzemni plan nemdzZe proto byt nezakonny, protoZe pofizovatel postupoval v souladu
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= se zdsadou zdkonnosti, protoZe se fidil ustanovenimi zdkont — stavebnim — konkrétné
napfiklad s ustanovenimi ohledné souladu Uzemniho planu a nadfazené Uzemné
pldnovaci dokumentace a ustanovenimi ohledné cild a Ukold GUzemniho planovani
(neni nic, co by nebylo naplnéno)

= se zasadou proporcionality — protoze zkoumal, zda je mozné koridor zpresnit —
zmensit tak, aby nezasahoval na pozemky podatele ndamitky

= se zasadou pravni jistoty, protoZe zkoumal, jakd prava ma vlastnik pozemkd, na nichz
je potreba vymezit koridor a jak moc jeho prava budou omezena, a dospél k zavéru,
ze vzhledem k tomu, Ze podatel namitky nemd Zadné rozhodnuti k Zadnému zaméru
na svém pozemku, a nevzniklo mu pravo umistit na jeho pozemcich stavbu, tak
odliSnosti nového uzemniho planu a starSiho Uzemniho planu nevznikd naruseni prav
nad pfijatelnou miru, protoze byl koridor pro zamér republikového vyznamu
vymezen jen v nezbytné mire a pozemky vlastnika tak byly omezeny jen v nezbytné
mire.

e 7e se zabyval legitimnim oCekavanim vlastnika pozemki na zakladé studie, kterou tento dolozil ke své
namitce, a zjistil, Ze studii pldnovand zastavba neni znemoZnéna, protoZe i koridor v ndvrhu
k vefejnému projedndni se navriené stavby jen dotykd. Je témér evidentni, Ze stavba ve studii
vroce 2016 i vroce 2019 jiz byla navrhovana s védomim koridoru Sife 300 m, jak byl v PUR
nastaven.

Ostatni body oddvodnéni namitek jsou informacniho charakteru, a proto neni potreba je vyporadat.
Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitkach pod oznacenim ,c)“:

Namitce ,,c)“ nebude vyhovéno, protoZze vymezeni pasu izolaéni zelené v sifi 20 m je stanoveno pozadavkem ¢.
1 Stanoviska k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho pldnu na Zivotni prostredi, které vydal Krajsky urad
stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi dne 21.5.2024, a protoZe se s nim pofizovatel
ztotoznuje z dlvodu ochrany pfirody a zddvodu ochrany krajinného razu a ochrany pred nadmérnym
ovliviiovanim pfirody a krajiny vyrobnimi objekty.

To, Ze ve studii pocital vlastnik pozemkd s pasem izolaéni zelené v Sifce 10 m nehraje roli ani proto, Ze takové
feSeni neproslo Zadnym schvalovanim dotcenych organl a stavebniho Uradu a neni tedy jisté, Ze je takové
feSeni spravné. Potizovatel je toho ndzoru, Ze 10 m jako izola¢ni zeler nepostacuje.

Navrh na Upravu ndvrhu Uzemniho planu:

Provéfrit zpresnéni koridoru mistnim ziZenim na 100 m dle obrazku vyse.

Doplnit potfebna oddvodnéni a jednoznaéné stanoveni regulace v plochdch pod prithlednym koridorem. Ridit
se metodikou MMR ,Vymezeni koridorli verejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu
Metodické doporuceni” €. j. MMR-63322/2021-81, ISBN 978-80-7538-354-9 Ministerstvo pro mistni rozvoj,
online verze.

3. Obec Sokoleé, I€ 00239771, Kolinska 424, 290 01 Sokole¢
Namitka podana 30.10.2023 pod ¢.j. 0074701/VUP/2023.

Obsah namitky (zkracené):

Nesouhlas s rozsahem vymezeni koridoru .

Nesouhlas s rozsahem vymezeni plochy Vyroba lehka oznacené jako Z.VL1 (ve smyslu: vymezena plocha je pfilis
mald - pfili§ omezena vymezenim koridoru oproti pdvodnimu poZadavku obce, ktery byl zanesen v navrhu
uzemniho planu ke spole¢nému jednani).

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Koridor se zpresni, ne ale v plném rozsahu, v jakém to podatel namitky pozadoval.

Plocha VL1 se zvétsi na ukor koridoru, ne ale v pIném rozsahu, v jakém to podatel namitky
pozadoval.
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Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce

Oddvodnéni se shoduje odéivodnénim navrhu rozhodnuti o ndmitkach ,a“ a ,b)“ podatele WTtech.CZ s.r.o., ICO
28537335, viz vyse.

Navrh na Upravu ndvrhu Uzemniho planu:

Upravy jsou popsany u namitky pod ¢. 2 (podatel WTtech.CZ s.r.0.).

4. Crystal BOHEMIA reality, a.s., IC0O 09114262, Jiraskova 223/19, Podébrady Ill, 29001 Podébrady
Namitka podana 27.10.2023

Struény obsah namitek (Cislovani pro prehlednost zvolil pofizovatel):

1. Nesouhlas s vymezenim plochy VL na pozemcich st.p.¢. 182/1, st.p.¢. 182/2 a st.p.¢. 182/4
v k.u. Sokolec.

2. Namitka proti vyznaéeni hranice 50 m od okraje lesniho pozemku - z dlivodu chyby v jejim
vyznaceni.
Zkracené odlGvodnéni namitek (mirné zkraceno, Cislovani a roz¢lenéni pro prehlednost zvolil potizovatel):

1. vlastnik dotéenych pozemkl pofizovateli i pfislusSnym dotéenym orgdnim oznamil, Zze areal
byvalych druZstevnich pekdren s mlynem jiz neplni svou funkci, a Ze s vyuzitim dle regulativ(i
,vyrobni plochy”“ nadale nepocita.

2. Vlastnik Dotéenych pozemk( predstavil svij zdmér mozné revitalizace celého aredlu, kterd
vychazi z toho, Ze hlavni funkci obce je bydleni. Zdmér zachovava a navazuje na historickou
podobu Gzemi, nebot ma za cil proménit stavajici brownfield na misto pro bydleni.

3. Zadéani Uzemniho planu Sokole¢ stanovi,

® 7e zastavéné Uzemi bude vymezeno v celém feSeném lzemi v souladu se stavebnim
zdkonem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy na podkladu aktualni katastralni mapy,

e 7e budou respektovany republikové priority Uzemniho planovani (citovany body 14 az
19),

e e dle ZUR SK tizemni plan

=hude respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi

= upresni a bude respektovat zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
o nich pro krajinné typy,

=bude respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza
=nich hodnot
= bude respektovat pozadavky na ochranu ptirodnich hodnot tzemi
e Je bude Uzemni plan svou koncepci zajistovat udrZitelny rozvoj v obci,
e bude posilovat kvalitu Zivota obyvatel,
e bude provéren ndvrh kvalitni verejné infrastruktury,

e bude navrieno vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi obce a zachovani
funkéni a urbanistické celistvosti

e budou respektovany prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,

e Je bude Uzemni plan posilovat kvalitu Zivota obyvatel, bude provéren ndvrh kvalitni
verejné infrastruktury.

4. Nezahrnuti predmétnych pozemk( do ploch bydleni odporuje zadani, protoZze vlastnik ma
zamér Uzemi zménit na bydleni —a to je prioritou v zadani Uzemniho planu.
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

. PoZzadovana zména funkcniho vyuZiti by respektovala poZzadavky stanovené Politikou Uzemniho

rozvoje CR i priority tzemniho planovéni kraje a pozadavky v Zadani shora uvedené.

. Vlastnikem poZadované funkéni vyuziti by nemélo negativni vliv na dosavadni pfirodni hodnoty

uzemi, nevyvolalo by nové ndroky na vefejnou infrastrukturu a architektonicky by obci
prospéla.

. Nelze souznit s konstatovanim, Ze ,,Béhem praci na zemnim planu byly respektovany predevsim

tyto hodnoty obce: ptirodni, kulturni, urbanistické, architektonické.” (viz str. 5 odGvodnéni
Navrhu UP).

. Zména funkéniho vyuZiti by umoznila estetickou renesanci mista, coz je jisté zadouci, nebot

Dotcené pozemky se nachdzi pfi hlavni prdjezdni komunikaci vedouci obci.

. Lpéni na funkénim vymezeni Dotéenych pozemkd v plose vyroby a skladovéani — lehky primysl

,VL“ nedava Zadny smysl a rozhodné uvedené viastnika Dotéenych pozemkl nebude
motivovat k jejich odprodeji ¢i k obnové vyroby.

Na Dotcenych pozemcich se nachazi brownfield (strohé a ni¢im neodlivodnéné tvrzeni na str.
14 Textové ¢asti Navrhu UP je zcela v rozporu sfaktickym stavem utzemi a neodpovida
povinnosti provést prizkum v tzemi).

Jak je dolozeno pfiloZzenymi fotografiemi nemovitosti jsou nevyuzivané a zna¢né zanedbané.
Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.

Na predmétné pozemky bezprostfedné navazuji nové zastavitelné plochy s funkénim
vymezenim ,,BV“ a tak je logické, aby i Dotéené pozemky doznaly funkéniho vymezeni pro
bydleni, nebot bezprostfedni vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vedle plochy pro
vyrobu nedava Uzemné planovaciho smyslu.

Oddvodnéni uzemniho planu je v rozporu s jeho grafickou casti, ktera neodpovida tvrzeni ze
,Uzemni plan klade d(iraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni pfedeviim v prolukéch a v
navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Jak je z grafické casti vidno, tak v pfipadé nejvétSich navrhovych zastavitelnych ploch pro
bydleni (,Z.BV8“ a ,Z.BV9“) nejde o proluku. V pfipadé zastavby pozemk( v uvedenych
plochach by se jednalo o znacné rozsireni zastavéného Uzemi do dosud nezastavéného Uzemi.

TotoZnou namitku Ize uvést i k ndvrhovym plochdm ,,R.BV2“ a ,R.BV3*, které by navic pro svij
rozvoj vyzadovaly novou infrastrukturu. V pripadé znacné casti plochy ,,R.BV3“ navic nelze ani
s pfimhourenim obou oci uvést, Ze by se mélo jednat o navaznost na zastavéné Gzemi obce.

Pokud obec Sokolec skutecné potirebuje nové plochy bydleni a v takovém rozsahu, jak je navic
navrhovdno, je na povaienou, Ze ndvrhové plochy a plochy dzemnich rezerv jsou vymezovany
nad stavajici ornou pladou — to je proti poZzadavkiim na ochranu ZPF. Potrebuje-li obec
skuteéné plochy pro bydleni v takové mite, jak demonstruje ve svém Névrhu UP, tak se méla
zabyvat mozZnosti revitalizace predmétného nevyuZivaného aredlu na plochu umoznujici
stavby pro bydleni. Namisto toho dala obec prednost kobercovému rozvoji na orné ptdé, ac¢
sama sebe obec definuje jako obec zemédélského typu. Prestoze je ve znacné mite Navrhem
UP odnimana zemédélska plida, tak v hodnoceni Navrhu UP dle § 18 a 19 stavebniho zakona
je konstatovano, 7e Navrh UP , vytvafi predpoklady pro hospodatsky rozvoj zalozeny prevazné
na zemédélstvi“.

Takté? nutno upozornit na skuteénost, ze z Navrhu UP vyplyva, Ze plochy bydleni - v bytovych
domech ,,BH” jsou umistény roztrousené mezi plochami,,BV“ a tyto jsou svou lokaci umistény
bliz stfredu obce (navsi) nez Dotéené pozemky, tézko tak v zaméru bydleni na dotcenych
pozemcich hledat pro obec cizorody prvek.

V dané souvislosti nelze jinak, nez odkazat na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
15.3.2021, ¢j. 1 As 337/2018-48, v ném?Z byly vysloveny nasledujici pravni véty:

e _I. Ani z judikaturnich zavérl o potrebé zdrZenlivosti soudl pfi pfezkumu Uzemné
pldnovaci dokumentace jako aktl Uzemni samospravy nelze v Zadném pfipadé
dovodit, Ze by vécné reseni Uzemné planovaci regulace nepodléhalo Ucinné soudni
kontrole. Zejména tehdy, je-li tvrzeno dot
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e eni na pravech garantovanych tstavnim potradkem Ceské republiky (
e | 36 odst. 2 Listiny zakladnich prdv a svobod).
e |I.1,politické” rozhodnuti o upfednostnéni nékterych zajmu pred jinymi musi byt

e inéno pfi naplnéni Ustavniho poZadavku zakonnosti, legitimity a proporcionality a pfi
zachovani ochrany zakladnich prav pred svévolnymi a excesivnimi zasahy verejné

moci.

e |ll. Pfi posuzovani své pravomoci soud nemiZe zaménovat otazky zakonnosti,
proporcionality a vhodnosti reSeni prijatého v prezkoumavané uzemné planovaci
dokumentaci.”

20. Z vyse uvedeného rozsudku vyplyva, Ze si obec pfi pofizovani tzemniho planu nemUze pocinat
zjevné svévolné ¢i diskriminacné. Plyne-li neochota obce Sokole¢ ze smyslenych a ucelovych
pomluv o zaméru vlastnika Dotéenych pozemkd, Ze by v daném misté byla ubytovna, tak je
tfeba uvést nasledujici. Revitalizaci areadlu by bylo docileno estetického zhodnoceni obce
Sokolec¢ (oproti stavajicimu stavu), které by s sebou neslo nemalé financni naklady vlastnika
Dotéenych pozemkd, s ¢imz se rozhodné nesnoubi zfizeni zafizeni ubytovaciho typu. K tomu
tfeba dodat, Ze Uzemné planovaci dokumentace ma nastroje na to, aby urcila hlavni vyuziti,
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti jakoz i nepfipustné vyuZiti. K tomu vlastnik
Dotéenych pozemk( zdUraznuje, Ze plocha ,BH” ani neumoziiuje umistit na pozemcich v této
plose se nachazejicich stavbu ubytovaciho zafizeni.

21. Nad rdmec vy$e uvedeného je tieba poukdzat na to, e o Navrhu UP neni v evidenci tzemné
planovaci ¢innosti zaloZeno registracniho listu.

22. Pokud obec v rdmci svého strategického dokumentu ,,Planu rozvoje obce Sokole¢ 2016- 2023
uvadi, Ze je treba zfidit sociadlni byty, nebrani se vlastnik Dotcenych pozemkd debaté nad tim,
Ze by nékteré bytové jednotky slouzily tomuto tcelu.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

1. Namitce zde uvedené pod bodem 1 se nevyhovuje.

2. Namitce zde uvedené pod bodem 2 se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o namitce

Ad 1: Pfedmétna plocha je poloobklopena vyrobou a pfiléha k ulici, v niz ,,pres ulici” je stavajici bydleni.
Neni pravda, Ze k predmétné plose priléhaji plochy pro bydleni.

Pfestoze je predmétné Uzemi v soucasnosti nevyuzivané, ma hlavni stavba na pozemku architektonickou a
urbanistickou hodnotu a neni tedy mozné Uzemi prohldsit za brownfiled, ktery by mél byt zcela pfebudovan.
Stdvajici stavby je nutno chranit, protoze pro strukturu obce maji urbanisticky vyznam.

K odGvodnénim, ktera podatel namitky uvedl, pofizovatel uvadi, Ze se zabyval tim, zda je v pfedmétném Uzemi
vhodné umistit bydleni v bytovych domech a z vyse uvedenych dlvod( dospél k zavéru, Ze to neni smysluplné.
Nedoslo tedy k nenaplnéni Zadani tzemniho planu a nedoslo nevytvorenim plochy pro bydleni na predmétnych
pozemcich k svévolnému nebo diskriminaénimu jednani obce. Ostatni vyhrady vac¢i navrhu Gdzemniho planu
porizovatel vzal na védomi a vyporada je v odvodnéni zemniho planu v téch ¢astech textu, které vypracovava
pofizovatel.

Pofizovatel povaZuje za nutné reagovat na body 15 a 16 (po ocislovani pofizovatelem) z odlvodnéni namitek:
,Jak je z grafické cdsti vidno, tak v pripadé nejvétsich ndvrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni (,Z.BV8“ a
,Z.BV9”) nejde o proluku. V pripadé zdstavby pozemkui v uvedenych plochdch by se jednalo o znacné rozsireni
zastaveného uzemi do dosud nezastavéného tzemi.” a , TotoZnou ndmitku Ize uvést i k ndvrhovym plochdm
,R.BV2“a ,R.BV3“, které by navic pro svij rozvoj vyZadovaly novou infrastrukturu. V pfipadé znacné cdsti plochy
,R.BV3“ navic nelze ani s pfimhourenim obou oci uvést, Ze by se mélo jednat o ndvaznost na zastavéné uzemi
obce.” Potizovatel souhlasi, Ze plochy Z.BV8 a Z.BV9 nejsou prolukami. Navrh zemniho planu to ale ani netvrdi.
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Zadani uzemniho planu ani nestanovilo, Zze nové plochy pro bydleni Ize vymezit jen v prolukach. Plochy Z.BV8 a
Z.BV9 jsou ztohoto pohledu v pofadku. Cast plochy R.BV3 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, a bude
upravena s ohledem na stanovisko dotéeného orgdnu ohledné lesniho zakona tak, aby neobklopovala zcela les.
Tato plocha neni zastavitelnou plochou, je pouze plochou rezervy, a byla pfevzata ze stavajiciho tzemniho
planu.

Co se tyka ploch pro hromadné bydleni (podatel namitky naznacuje, Ze jsou v Uzemnim planu plochy
hromadného bydleni a tedy i jeho pozemky by mohly byt v ploSe hromadného bydleni a nebyly by vesnici
cizorodé): v navrhu Uzemniho planu jsou pouze stavajici plochy hromadného bydleni a nejsou navrzeny zadné
nové — zastavitelné plochy pro hromadné bydleni, a pofizovatel nepovazuje za rozumné urbanistické chyby
spocivajici ve vystavbé paneldkl opakovat vymezenim dalSich ploch pro bytové domy na Uzemi vesnice se
zemédélskym charakterem. Stavajici bytové domy je vidét na fotografiich:

Pofizovatel je toho nazoru, Ze predmétné pozemky (Uzemi dotéené namitkou) maji byt nadale plochou pro
vyrobu, protoZe jsou vyznamné ,zastrCené” v Uzemi vyrobnim a z vychodni strany tak vyznamné ovlivnéné
hlukem z vyroby. Zaroven je hodnotna stavajici stavba natolik blizko k silnici, Ze zde neni mozné dodrzet
hygienické limity pro bydleni a stavbu by bylo nutné odsouvat na zapad — kde ale je omezena vyrobni plochou a
kde nebude plnit urbanistickou tUlohu tak dobre, jako stavba pfi ulici.

Odlvodnéni namitky &islo ,,2“:

Hranice je v ndvrhu uzemniho planu vyznacena zfejmé graficky chybné a proto bude vyznaceni hranice 50 m od
okraje lesa opraveno.

Navrh na Upravu ndvrhu tzemniho planu:

Opravit vyznaceni hranice 50 m od okraje lesa.

Navrhy na Upravu ndvrhu tzemniho planu byly zapracovany.

VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK

1. Krajskd sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, ptispévkova organizace, 150 21 PRAHA 5, Zborovska 11

¢.j. podéni: 0070040/VUP/2023.
datum stanoviska: 10.10.2023

Obsah pfipominky:
3. Uzemni plan musi byt v souladu se ZUR Stfedoceského kraje.

4. Uzemni plan musi byt v souladu se ZUR Stiedoceského kraje.

5. 'V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality poZadujeme respektovat ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfid v
souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich. Pro urceni silnicniho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zdkona, ale fidi se vysSe citovanym
paragrafem zdkona o pozemnich komunikacich.

6. Redeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

7. Rozvojové lokality musi splfiovat poZadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice II. a lll. tfid dle
ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum
(napf. jednou obsluznou komunikaci)

8. Resdit pési a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikd a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inZenyrskych siti) a uzemni rezervy potrebné pro zajisténi dopravni obsluznosti
ve smyslu piislusnych platnych €SN
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Doporucuje:

9. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic II. a Ill. tfid
navrhnout tak, aby byly spInény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, a zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi.
Upozornuje, Zze v pripadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro
bytovou zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatreni.

Veskera

nova obytna zastavba musi byt fesena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy.

Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na
ndklady stavebnikd obytnych objekt(.

Doporucuje:

Navrh vyporadani pfipominky:

K pfipominkam se p¥ihlédne.

Odlvodnéni vyporadani pripominky:

Vsechny pripominky jsou nekonkrétni, neni zfejmé, ke kterému Uzemi se vztahuji. Neni ziejmé, zda
byly podany preventivné nebo zda byl skutec¢né v navrhu izemniho planu shledan nesoulad
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci nebo se zakony.

3.

7.

bod pFipominky naznacuje, 7e navrh Gzemniho planu neni v souladu se ZUR SK. Pofizovatel
zkoumal, zda je ndvrh Gzemniho planu v souladu se ZUR SK. Ve vykresech ZUR SK je pouze
koridor pro 2x400 kV a nadregionalni biokoridor, a ty jsou v navrhu uUzemniho planu
zohlednéné. Potizovatel neshledal nesoulad navrhu tzemniho planu se ZUR SK.

bod naznacuje, Ze zastavitelné lokality nerespektuji ochrannd pdasma silnic Il. a Ill. tridy.
Silniénim ochrannym pdsmem se dle zdkona o pozemnich komunikacich rozumil5 m od osy
vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy nebo lll. tfidy a mistni
komunikace Il. tfidy. Pofizovatel se zabyval otazkou, o které plochy by se mohlo jednat. Silnice
. tfidy se na uzemi obce Sokole¢ nenachazi. Pofizovatel shledal v ndvrhu uzemniho planu
zastavitelné plochy bydleni venkovského (BV), v nichZ je umoZnéno, aby stavby v ochranném
pasmui silnice Ill. tfidy. Jedna se o plochu Z.BV4, Z.BV10, Z.BV14 (vSechny v ochranném pasmu
silnice 3297 — jih obce), Z.BV6 (v ochranném pasmu silnice 3297 — sever obce), Z.BV8 (v
ochranném pdsmu silnice 32912 — jihovychod obce). Rozhodovéani v Gzemi je podminéno na
plose Z.BV8 uzemni studii. V ostatnich plochach je to ponechano na feseni v ramci projektu
pro povoleni zaméru.

bod, Ze feSeni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhlasce 500/2006
Sb. Pofizovatel je toho ndazoru, nelze Uzemnim planem napravovat vSe, co neni podle
soucasnych predpist. Pofizovatel zkoumal, zda nékterd navrzena dopravni infrastruktura neni
v souladu s vyhlaskou a dospél k zavéru, Ze je problematika feSena nebo resitelnd podminkou
zpracovani Uzemni studie.

bod: Ze rozvojové plochy museji byt napojeny na komunikace Il. a Ill. tfidy v souladu s
ustanovenim § 10 zdkona o pozemnich komunikacich a takovd napojeni minimalizovana.
Pofizovatel shledal v navrhu Uzemniho planu zastavitelné plochy bydleni venkovského (BV), v
nichz mlze byt obtizné navrhnout komunikace tak, aby doslo k napojeni na silnici 1l. a Ill.
tfidy jen jednim ptipojenim, které bude splfiovat dotéené predpisy. Nutno provéfit, pripadné
stanovit podminku Uzemni studie.

X<

esit pési a cyklistickou dopravu. Pési a cyklistickd doprava je Uzemnim planem fresena.

Doporuéeni de facto upozoriiuje, Ze KSUS nebude financovat protihlukové ochrany, pokud by z divodu
umisténi staveb u silnice byly potfebné. Potizovatel shledal v navrhu tzemniho planu zastavitelné plochy
bydleni venkovského (BV), které mohou byt v kolizi s hlukem ze silnic Il. nebo . tfidy. Pro tyto plochy ne nutno
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v textové ¢asti vyroku zemniho planu stanovit podminky. V pfipadé, Ze by to bylo mozné pouze podminkami,
které mohou byt jen v regulaénim planu, je nutno pfidat ustanoveni, Ze na téchto plochach se bude jednat o
Uzemni plan s regulacnimi prvky.

Navrh na Upravu ndvrhu Uzemniho planu:
Zpracovatel uzemniho planu provéfi ndvrh zemniho z nize uvedenych hledisek a v pfipadé, Ze navrh neniv
souladu s predpisy, tak navrh upravi:

- Provéfit navriené ulice a navriené zastavitelné plochy, zda je v nich moZino navrhnout
komunikace v souladu s pfedpisy a zda je mozné pfipojit kazdou plochu jen jednim napojenim
na silnice Il. a lll. tfidy nebo dodrzet podminku minimalizace napojeni, provéfit, zda neni pro
nékteré z ploch nutno stanovit podminku Gzemni studie. Provéfit, zda jsou zastavitelné plochy
navrzeny, aby nebylo nutné napojovat pozemky pfimo na silnici Il. a Ill. tridy.

- Provérit moznost a smysluplnost doplnéni dalSich prvkd pési a cyklistické dopravy.

2. AGRO SOKOLEC a.s., I€ 25769952 V lipach 27, Sokole¢, 290 01 Podébrady
Zadost podédna 25.10.2023, nema naleZitosti ani namitky ani pfipominky, ale protoze je podéna ve lhiité pro
podavani namitek a pfipominek a protoZze stejné plochy pfipominkuje i stanovisko dotéeného organu na useku
ochrany lesa, potizovatel ji vyhodnotil jako podani pripominky.
Obsah pfipominky:
Zadost o zapracovéni toho, aby parcely parc. ¢. 583/7 (viz spodni obrazek), 581/2 a 567/28 (viz horni
obrazek), 583/4 (viz spodni obrazek) v k.U. Sokole¢ mohly byt vyjmuty z lesnich pozemka.

Navrh vyporadani pfipominky:

K pfipomince se pfihlédne.

Odavodnéni vyporadani pfipominky:

Zadosti se vyhovuje, za 1. protoze dotéeny organ Zivotniho prostfedi na téchto parcelach upozornil na nesoulad
Gzemniho planu a skute¢ného stavu: na pozemcich parc. ¢. 581/2, 567/28 v k.u. Sokole¢ neni les, ale sildzni
jdma, na ¢asti pozemku parc. ¢. 583/7 a 583/4 neni les, ale lesni nebo polni cesta.

Déle neni les na ¢asti pozemku parc. ¢. 576/1 a 568/1 v k.U. Sokoleé. Na téchto ¢astech se musi provést stejna
Uprava, ma-li Uprava na pozemcich parc. ¢. 581/2, 567/28 v k.u. Sokole¢ byt smysluplna.

Zadosti se vyhovuje, protoze navraceni lesa na uvedenych pozemcich by bylo obti?né a proto, Ze stavby, které
jsou na sousednich pozemcich, jsou stejné v ,ochranném” pasmu lesa, takze neni smysluplné vracet les do
jejich blizkosti.

Navrh na Upravu ndvrhu Uzemniho planu:

Provést Upravy ve vykresech i textové ¢asti a ve vykazu zébord.

3. Ladislav Rehak, narozeny 9.5.1955, Marcela Rehakova, nar. 1.3.1963, Radek Rehdk, nar. 17.3.1984

Zadost o zménu Gzemniho planu podana dne 23.10.2023, nema povinné naleZitosti namitky ani pfipominky
ani ndvrhu na zménu Gzemniho planu. ProtoZe je podana ve |hdté pro podavani namitek a pfipominek,
pofizovatel ji vyhodnotil jako podéani pripominky.
Obsah pfipominky:
Zadost 0 zménu Uzemniho planu na pozemku parc. ¢. 469/6 v k.U. Sokole€ z lesa na ostatni plochu k vyuZiti pro

pastvu. Vyméra 12680 m2.

De facto nesouhlas s vymezenim lesa na pozemku parc. ¢. 469/6 v k.U. Sokoleé¢ (vyméra 12680 m2) a navrh na
vyuZziti pro pastvu.

Odlvodnéni Zadosti: plocha je uzivana dlouhodobé jinak, nez les, plochou prochazeji uzivané obecni cesty.

Navrh vyporadani pripominky:

K pfipomince se nepfihlédne.

Oduvodnéni vyporadani pfipominky:
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Jednd se o pomérné velky zdbor lesa, v platném Uzemnim pldnu je na této plose les. Takto vyrazna Uprava
tzemniho planu by vyZadala dlouhy ¢as na vypracovani posouzeni, zda je takovd zména sprdvnym feSenim. Na
leteckém snimku z roku 2021 — 2012 je jesté vidét les, na snimku z obdobi 2013 — 2015 je vidét holinu, 2016 —
2018 mladou vysadbu. Letecky snimek ze soucasnosti ukazuje postupné opétné zalesnovani.

Porizovatel je toho nazoru, Ze 1. jde o podstatnou rozlohu lesa, jejiz pripadné zruseni je nutno radné posoudit a
2. pastva na tak velké rozloze by méla dalsi dopady na Zivotni prostfedi a Zivot v obci. Protoze jde o Uzemi,

v némz neni v blizkosti zafizeni ani plocha pro chov zvirat, kapacitou odpovidajici kapacité pozemku, byl-li by
pro pastvu, a proto navrhuje k pfipomince neptihlédnout.

Navrh na Upravu navrhu tzemniho planu:

Bez Uprav.

Navrhy na Upravy navrhu tzemniho planu byly zapracovany.

1516. Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni
Doprovodné stavby k hlavni stavbé (napt. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény apod.) dle

§21 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

verejna prostranstvi
VSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34

zakona 128/200 0Sb. v platném znéni.

vefejna zelen
Veskera zelen a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to

bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34 zakona 128/2000 Sb., v platném znéni.
nezbytna dopravni infrastruktura
Dopravni infrastruktura slouZici pfevainé pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovani.

dopravni infrastruktura

Veskera dopravni infrastruktura.
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nezbytna technicka infrastruktura
Technickd infrastruktura slouZici pfevainé pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani.

technicka infrastruktura

Veskera technicka infrastruktura .

manipulacni plochy

Zpevnéné plochy slouZici jako docasné odstavné a skladovaci plochy.

obcanska vybavenost v ramci stavby pro bydleni
Stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby, vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci
o rodinu a zdravotni sluzby, které svym provozem nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy.

ubytovna

Stavby a zafizeni pro hromadné ubytovani osob o nejméné 10-ti pokojich, jejiz vétsinu bytl Ize
oznadit za malometrazni (do 40 m2). Ubytovnou jsou pro potieby tohoto Gzemniho planu mysleny,
jak stavby a zafizeni pro kratkodobé ubytovani, tak stavby a zatizeni pro dlouhodobé ubytovani,

vyjma staveb v aredlu domova seniorl (ploch ob¢anského vybaveni — domova pro seniory (OX)).

zastavéna plocha

Definovana § 2 odst. 7 zakonem ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném
znéni (citace): ,Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a
arkyrud se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha

vymezena pravouhlym prdmétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.“
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