Obec Pnov - Predhradi

UZEMNIi PLAN

PNOV - PREDHRADI

UPLNE ZNENi PO ZMENE €. 1

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Prosinec 2025



Zadavatel : Obec Priov - Predhradi

Porizovatel dokumentace: Méstsky ufad Kolin, Odbor investic a tzemniho planovani,
odd. investic, rozvoje a Uzemniho planovani

Zpracovatel: Ing. arch. Pavel Krolak

Zéazvorkova 1998
155 00 Praha 5

ICO: 66896274, Cislo autorizace CKA 03 - 539

Autorsky tym: Ing. arch. Pavel Krolak, autorizovany architekt
Ing. arch. Radana Jarolimovéa

Specialni profese: Ing. Eva Rezni¢kova, autorizovana pro USES
Ing. Michal Satava

Prosinec 2025



SEZNAM VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE
Prilohy uzemniho planu

¢is. | nazev méfritko
Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:10 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Prilohy odivodnéni uzemniho planu

¢is. | nazev méritko

O1 | Koordinaéni vykres 1:5 000

OBSAH

CAST L. ) ) ] )

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI..........ccooiiiiiiiiiiccce e 6

2.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE .........cccooiiiiiiiiiiiiicc e 6
21 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOUE UZEMI OBCE ...........ooouooieeeeecoes e 6
22  OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi w...ccoovvvveereeeeeereeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 6

3. URBANISTICKA KONCEPCE .......cocoioeoereeeeeeeeeeeeeeeeeeee e en s enesnennnes
31  PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT
3.2 URBANISTICKA KONCEPCE..................... e
3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMI) ...ccccooovoirirrrirreresesnesseeeeeeeeseeeseeses s
3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMI) ..coooovuomairierereeeeeemssssssssssssesesssssseessssssssssss s
3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY ........iiiiiiiiriiiriiirissiesssssessssse s
3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE .......cccuueveveereieereresesestsemieiesssssssesssssssssessesssssssssess s sesseesssssss e

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ....ooiiiiiiiiiie e
41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ........oovoceuimmeeeeeeossseeeeseesssses s esssssss s
4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA ..........iioimrereeeeeeeoeseoesssseseseeeesesesisssssssposssssssesesssessesssnssossosssseseneesessssennnnoss
4.3  OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY (VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNI A ZDRAVOTNi
SLUZBY, KULTURA, VEREJNA SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)........oovvvcvveeeemmimsssmssssseeeeeessssssssssssssssssss e 18
4.4 DALSI OBEANSKE VYBAVENI .........ovooooooeeeeeeecoeeee oo essesss e 18
(OBCHODNI PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI, SLUZBY, VEDA, VYZKUM,
POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVI). .........cccoromrvec. 18
45 VEREINA PROSTRANSTVI...oooossirrireiisieeeeseeseeseses e 18

5.  KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY ......c.cooviiiuiiriieiiieiieieiseee st 19
51 NAVRH USPORADANT KRAUINY w.....oooooormmmmmniereeeeeeeessssssssssssss s seeessssssssssssssssssss e ssssssssssssssssssssssseseeesssssssssnnnnons 19
5.2 NAVRH USES......oooovvoooeoooeeeceeessseeseeeesesssssesesesssss s 21
53 PROSTUPNOST KRAJINY ........iiiiiriioieiesosessees e 23
5.4 PROTIEROZNI OPATRENI ... ....ooovceceuueumsumaaiieeeeeeeseseesssssssssse st 23
55 OPATREN| PROTI POVODNIM................ e 24
56 VYMEZENi PLOCH PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY ...ccoovvvrmmnrrrerereeeeenennnnns 24
57 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY .......... e 24
5.8 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN.........cooorerreceecesereceeesrreeneecesesssssscssenee 25

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ...ovceiiiieeiieeeeeeee et n e 25

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITi25
6.2 STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU ............................................................................................................................................................ 41

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCH PRO ASANACI .......ccoovvvvorrrrrrrerner.. oo oo 43
7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH
UPRAV (V) © oottt eeess e ess s 43
7.1.7. PLOGCHY ASANACT (VA) .ttt ettt et b et e bt e e e it e e e bt £t e sasb e e e eabe e e este e e eanbeeesaneeeeaneeeeannne 44

8. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY .44
9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM

3



ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH ......oeoeeeee oo 44
GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU - viz samostatna priloha grafické ¢asti

CASTII.

1. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV................. JRRT e 47
2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZMENACH
PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU............... et e o 47
3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE.............cocveunncn. R e 47
4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN| O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU .......cccovuiiriiieriniieierineieene, 47
5. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMIi ......covvenieriinrercierineieieceneeeeene, 48
6. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU ....oooriiriircesiieeieceneieciese e sseeesese e asesenssnnsncs 48

7. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACI ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE ......... 48
8. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADEJICIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE

PRVKY REGULACNIHO PLANU ........oiuusiiiiiiiiieie it 48
9. CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY............... 48
10.  VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMIi.....coiuiieiiiiniieiecinciecineieseesee e 48



UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 1. 11. 2019 a je upfesnéno v grafické

¢asti — Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi — €. 1, Hlavnim vykrese — €. 2 a informativné
zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.
2.1

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Priov - Pfedhradi bude zaloZen na téchto rozvojovych potencialech:

1)

2.2

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevSim obnovou nameésti,
vefejnych prostranstvi, a dale na rozvojovych plochach v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi s pfechodem zastavby do krajiny.

podpora nezatézujiciho rozvoje cest. Ruchu a podnikani v ramci stavajiciho
ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a vyhrazenych stezek
pro turisty v oblasti Labského luhu

podpora rozvoje podnikdni, pfednostné v ramci nevyuzivanych pramyslovych,
skladovych, dopravnich a jinych ploch v rozvojové ose za uc¢elem zvySeni nabidky
pracovnich mist, sluzeb a rozvoje vefejné infrastruktury pfi disledné ochrané slozek
Zivotniho prostfedi a krajinného razu.

zamezeni aktivit omezujicich spInéni pfedchazejicich cild 1), 2) a 3) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepé&ni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni

vvvvvv

volnych ploch ve stavajicich vyrobnich & komerénich zénach

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené v sidlech.

posileni prostupnosti krajiny, pfedev§im prostfednictvim krajinné zelené podél
vodnich toku a cest v zemédélské krajiné.

vyfeSeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Uzemi na silnicich [.tfidy
(Uprava koridoru stavajici silnice) i hlavnich mistnich komunikacich, véetné podpory
vedeni prelozky l.tfidy v trase dle pfipravované projektové dokumentace pfi zajisténi
bezkolizniho kfizeni se stavajicimi komunikacemi, cestami a navrZzenymi turistickymi
a cyklistickymi trasami.

podpora rozvoje jednotlivych sidel s ohledem na zachovani identifikovanych hodnot
krajinného razu coby pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

plochy nevyuzivanych komunikaci vramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro verejnou zeleri a vedlejSi komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice

OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
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HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cild Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stiredoceského Kraje:

e kraj s kvalitni zdravotni a socialni pé¢i pro své obyvatele,

e kraj s moznostmi pro dalSi vzdélavani, kulturni, spoleCenské, sportovni a rekreacni
vyZiti obyvatel,

e kraj s kvalitni, kapacitni a nezatéZujici dopravni a technickou infrastrukturou a
dopravni obsluznosti,

e kraj hospodafsky silny, s vyrobou a zemédeélstvim pouzivajici inovativni postupy a
technologie, Setrné k Zivotnimu prostredi.

Uzemni plan vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které pfimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dil€ich cilu:

1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektd

2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury

3) Podpora dostupnosti ob&anské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narlst obyvatel. Pé¢e o pamatky a kulturni dédictvi

4) ZlepSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob&anska vybavenost malych obci.

5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostfedi

MIMO TYTO CILE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH
HODNOT:

ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vcetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

ochrana navesnich prostoru v sidlech a jejich pfeména na pobytovou funkci se zeleni,
ochrana vodnich prvkl, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

ochrana, obnova a zakladani liniovych prvka zelené pro zajisténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability uzemi,

ochrana a rozvoj zelené v sidlech a pfedevSim po jejich obvodech, s cilem pfechodu
sidel do krajiny,

rozvoj rekreacni funkce v navaznosti na vodni plochy pro zajisténi kratkodobé rekreace
v Uzemi, zpFistupnéni pribfeznich ploch pro turisty a vybaveni mobili&fem, zeleni a ploch

vvvvvvv

atd.)

2.2.1 ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY OBCE

Uzemni plan stanovuije :

1) Zachovat hospodaiské dvory a domkarska staveni (menSi historicka) ve vSech
mistnich &astech, jejichz rdz bude déle zachovan zastavovanim novou zastavbou
ohleduplného vzhledu. Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat
obdobné.

2) PFi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni caru, stavebni Caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povaleéného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) Nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu



asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. Stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

6) Asanovat nevyuzivané budovy po zemédélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodaiskych dvoru.

7) Nové vyrobni aredly umistovat prednostné v ramci volnych ploch stavajicich
vyrobnich areall, nové vyrobni plochy roz€lenit na mensi celky se zastavbou, ktera
bude skryta v ochranné zeleni.

8) Zachovat propojeni v8ech mistnich €asti do krajiny a upravovat cesty pro vyuZiti
turisty a cykloturisty a doplnit je o zelen.

9) P¥i budovani obchvatu obce zachovat napojeni vSech sidel na tento obchvat pfi
soucasné realizaci protihlukovych opatfeni a opatfeni ke snizeni imisniho zatizeni
sidel.

2.2.2 DOKOMPONOVANiI VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan planuje:

10) Revitalizovat Navsi vSech sidel na funkci pfevazné pobytovou se zeleni.

11) Vodni plochy v krajiné a zelen kolem téchto ploch ponechat volné pfistupné pro
zajisténi kratkodobé rekreace obyvatel a rekreantd vzdy s ohledem na regulativy
jednotlivych ploch a zajmy ochrany pfirody.

12) V rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkim vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi.

13) Plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro vefejnou zelefi nebo pro predzahradky pfiléhajicich domd a vedlejsi
komunikace prevadét do dopravné zklidnéného rezimu.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTi OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:

14) Chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuzitim ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale disledné i v Uzemich nezastavénych.

15) V rozvojovych plochach nad 2ha pozadovat vypracovani Uzemni studie, ktera proveéri
napojeni ploch na systém dopravni infrastruktury a naplanuje optimalni parcelaci
pozemkuU a plochy pro rozvoj vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

16) Nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezaklddat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote€i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny.

17) Rozvijet prvky liniové zelen& podél komunikaci, cest a v ramci prvk(i USES.

18) Vhodné doplnit raz rovinaté krajiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant,
zachovat stavajici kulturni dominanty a rozvijet pfirodni prostor v oblasti Labského
luhu.

19) prostor aktivni zény Labe vyuzit pro retenci a akumulaci vody v krajiné a
mimoprodukéni funkce zemédélstvi — omezovat odnos pudnich ¢&astic korytem
vodniho toku napf. zménou kultury.



2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNiIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan stanovuje:
20) Nebudou prekroCeny hodnoty maximalniho narGstu obyvatel o 200 trvale

ubytovanych osob (o0 37% vice nez dnes — celkem 740 obyv.) na jejichz kapacitu jsou
navrzeny rozvojove plochy.

21) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
navrzenych pfistupovych komunikaci a veskerych potfebnych siti vefejné
infrastruktury — pfedpoklad je az 20 let, b€hem kterych by mohl byt navrh tzemniho
planu zrealizovan.

22) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

kod k. U. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potfeby UP | odloucéena zastavéna uzemi

722 774 | Klipec KL Klipec

722 782 | Prov PN Priov

722 791 | Predhradi PR Predhradi

PfesnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsaZzeno ve vykrese zékladniho
¢lenéni tzemi Eislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan obce poéitd s maximalnim nartstem obyvatel priblizné do 740 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajicino zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v rdmci sidla Priov - Pfedhradi se bude rozvijet pfedevSim v navaznosti na
zapadni okraj zastavéného uUzemi a pfistupové komunikace. V sidle Klipec bude
zastavba rozvijena v jiznim sméru podél stavajici komunikace 1. tfidy.

2) V pfipadé umisténi zstavby v zgplavovém uzemi mimo aktivni zénu bude zvySena
niveleta obytnych &asti nad droven Q100 a pfipadné oploceni zahrad bude bez
podezdivek tak, aby nedosSlo k vytvofeni prekazek branicich odtoku vod. Navrhy
konkrétnich FeSeni dalSich projektovych fazi posoudi Povodi Labe.

3) Pro dal§i uzemni rozvoj budou pfedevsim vyuZity zastavitelné plochy pfimo navazujici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranni pasma vefejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny).




4) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

5) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitdch pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochéach.

6) V Uzemi se pocitd s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevsSim plochy smiSené v jednotlivych sidlech.

7) S mensimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individudlni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

8) Zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a ploch ob&anského vybaveni.

9) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych a komeréniho ob&anského vybaveni, eventualné v parteru obytnych
domu u navsi a hlavnich komunikaci.

10) Umistovani novych sportovnich a volno€asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzicich k rekreaci nejen mistnim ob&anim, na plochach
rekreacnich luk (omezené vyuziti) a na plochach hfist v rdmci vefejnych prostranstvi ve
vSech sidlech (nepfevazuijici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelenég).

URBANISTICKA KOMPOZICE

11) V rdmci celého spravniho Uzemi obce bude chrdnéna dochovana cilevédoma skladba
vybranych prostort, ¢asti urbannich a krajinnych prvkd za u¢elem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahl. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, prihledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. Uplatni téz dalSi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezdvisle na &asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochdch nebude mozné vyZadovat investice na
financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pfipravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, |ze z hlediska
Uuzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
Zze investor az do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkim zakona a dotéenych organu.
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3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funk&nich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmiriujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznaé. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
KL BV Z2.53 rodinné domy - venkovské
2.54
(015 Z2.55 télovychova a sport
Ti Z.56 inZenyrské stavby
PN BV Z.31 rodinné domy — venkovské
s podminkou hlukového posouzeni
2.37
Z2.38 rodinné domy — venkovské
PR BV Z.6 rodinné domy - venkovské
s podminkou nenapojeni na silnici
/38
2.7 rodinné domy — venkovské
2.8 rodinné domy — venkovské
s podminkou hlukového posouzeni
Z10
Z11 rodinné domy — venkovské
212 rodinné domy — venkovské
s podminkou hlukového posouzeni
217 rodinné domy — venkovské
sv Z14 plochy smisené obytné -
venkovskeé
oM Z.14b obcanské vybaveni
oS 25 télovychova a sport

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese -€. 2 a dalSich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznac.
Lokality

plocha
rozdil-
ného

vyuziti

poradové
cislo
plochy

hlavni vyuziti a stanoveni podminek
pro vyuziti ploch

podminujici verejné
prospésné stavby
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oznaé¢. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
Lokality | rozdil- |c¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
PN BV 2.32 rodinné domy - venkovskeé
Z2.33
Z2.34
Z2.35
PR BV Z.19 rodinné domy - venkovské

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v prestavbovém tzemi
nejsou vymezeny.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

12) Uzemni plan umozfiuje podminéné vyuZiti téchto pozemkd (plochy ZS a PU mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pficlenéni k pfiléhajicim domim a jejich
soukromeé vyuZiti.

Verejna zelen (ZP, ZO)

13) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

14) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich)

ozna€. |plocha |poradové | hlavni vyuziti a stanoveni podminek | souvisejici verejné
Lokality | rozdil- |c¢islo pro vyuziti ploch prospésné stavby a

ného plochy opatieni

vyuziti
PR ZP Z.16 vefejna zelen

Z.18

15) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:
ozna€. |plocha |poradové Cislo |hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
Lokalit |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
y ného opatreni

vyuziti
PN Z0 K.36 zelen — ochranna a izolacni

16) Plocha ochranné zelené bude v celé ploSe tvofena kefovymi bloky a stromovymi
skupinami na trvalém travnim porostu.

17) Pri realizaci obchvatu Priov - Pfedhradi a Upravach koridoru 1/38 budou zbytkové plochy
po realizaci dopravni stavby navraceny do ZPF, pfipadné vyuzity jako izolacni a
ochranna zeler.

Verejna prostranstvi (PU, PX) viz kapitola Verejna infrastruktura
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Zahrady (ZS/Z2Z)
18) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu z&stavby do krajiny.
19) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.

20) V mistech, kde nevytvéii plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

21) Planuji se nasledujici nové plochy zahrad a sadu:

oznaé. |plocha |poradové hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
Lokality | rozdil- |¢islo plochy |podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatieni
vyuziti
KL ZS Z.52 zelen soukroma - zahrada
Z2.57
PN o4 K.39 zelen soukroma — zahrada
nezastavéna
K.40
ZS Z.38a zelen soukroma - zahrada
PR ZS Z.6a zelen soukroma — zahrada
Z.7a
Z14a
zZ K.3 zelen soukroma — zahrada
nezastavéna

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
4.1.1  SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Piiov - Predhradi uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK)
jako stabilizovanymi, umoznuje vSak jejich rekonstrukci. Plochy silnic jsou soucasti ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uliéni prostor v zastavbé
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rodinnych domd a v zastavbé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zaji§tén pfistup ke v8em novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfislusnych CSN a predpisd, zaroveh nebude ztizen
pfistup ke stavajicim stavbam. Pfipadné neprijezdné komunikace budou splfiovat
pozadavek na moznost ota€eni pozarni techniky dle pfislusnych CSN a predpisu.

1)

2)

6)

SILNICE I.TRIDY:
Reéenj Gzemniho planu navrhuje koridor CNZ.D049 prelozky silnice I. tfidy v Sifi 300m
(dle ZUR) pro obchvat sidel Priov - Pfedhradi.
Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani
prostorovych pozadavkl danych platnou legislativou. V koridoru nebudou umistovany
stavby, které by znemoznily €i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor
vymezen.
Stavajici obytna i rekreaCni zastavba bude feSena z hlediska nadmérné hlukové
expozice z dopravy.

MiSTNi KOMUNIKACE

Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfhiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

V souvislosti s navrhovanym FeSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

e PU-Z.1 aZ.2- komunikace vedouci podél silnice . tfidy

e PU - Z.9 — komunikace zpfistupriujici rozvojové plochy bydleni BV — 2.7, Z.8,
Z10

e PU - Z13 — komunikace zpfistupriujici rozvojovou plochu smiSené obytné
zastavby SV - Z.14

e PU - Z.41 — komunikace vedouci paralelné se silnici I. tFidy a lll. tfidy ve sméru z
Priova do Velimi

e PU - Z60 — pfevzaty navrh komunikace z komplexnich pozemkovych Gprav
(KPU) pfi severovychodnim okraji sidla Pfedhradi

e PU - Z.71 — prevzaty navrh komunikace z KPU na jihovychodnim okraji sidla
Priov

e PU - Z.73 — prevzaty navrh komunikace z KPU na vychodnim okraji sidla Pfiov

e PU — Z.76 — prevzaty navrh komunikace z KPU rozsifujici stavaji pifjezdovou
komunikaci do sidla Klipec na normované parametry

UCELOVE KOMUNIKACE

V Gzemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funk&nich ucelovych
komunikaci v krajiné.

e PX - Z15 — komunikace vedena paralelné se silnici |. tfidy zapadné od
zastavéného Uzemi sidla Priov - Pfedhradi

e PX-Z.51 —komunikace zpfistupriujici rekreaéni objekt v sidle Klipec
e PX—Z.58 — prevzaty navrh komunikace z KPU v severni &asti k. (. Pfedhradi

e PX — Z59 — prevzaty navrh komunikace z KPU pFi severnim okraji sidla
Predhradi

e PX — Z.61 — prevzaty navrh komunikace z KPU v severozépadni &asti k. U.
Pfedhradi

e PX — Z.62 — prevzaty navrh komunikace z KPU spojujici jihozapadni ¢ast k. u.
Predhradi a severozapadni ¢ast k. 4. Prhiov

e PX —Z.63 - prevzaty navrh komunikace z KPU v jihoz&padni &asti k. . Priov
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e PX — Z.64, Z.65 — prevzaty navrh komunikace z KPU v jihovychodni &asti k. u.
Priov

e PX-Z.66,Z.67 — prevzaty navrh komunikace z KPU v jizni 8asti k. (. Priov

e PX —Z.68, Z.69 — prevzaty navrh komunikace z KPU v jihovychodni &asti k. 0.
Priov

e PX — Z.70, Z.72 — prevzaty navrh komunikace z KPU na jihovychodnim okraji
sidla Priov

e PX — Z.74 — prevzaty navrh komunikace z KPU spojujici jihovychodni &ast sidla
Pfedhradi a vychodni ¢ast sidla Priov

e PX—Z.75 — prevzaty navrh komunikace z KPU v k. 0. Klipec a k. 0. Pfiov severné

od sidla Klipec

e PX —Z.77, Z.78 — prevzaty navrh komunikace z KPU v k. 0. Phiov z&padné od
sidla Klipec

e PX —Z.79, Z.80 — prevzaty navrh komunikace z KPU v k. . Pfov jizné od sidla
Klipec

7) V souvislosti s upravami vyuziti krajiny bude Uzemi zpfistupnéno Ucelovymi
komunikacemi véetné doprovodné zelené na zakladé pasportu stezek a cest v krajiné a
zpracovaného navrhu planu spole¢nych zafizeni z komplexnich pozemkovych Uprav
v katastralnich tzemi Priov, Pfedhradi a Klipec.

8) P¥i realizaci cestni sité bude zaklddana doprovodna liniova zelefi s geograficky pivodnim
druhovym slozenim.

DOPRAVAV KLIDU

9) Budou vymezena potfebna stani pro vozidla v uli¢nim profilu anebo vestavovanim do
objektd na pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkdm dle pfedpokladu
Upravy mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

10) V8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, komeréni vybaveni i smiSené plochy
musi povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpisti na odstavovani a parkovani vozidel.

11) Pro rozvojové lokality bydleni, aredly vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj
v zastavéném UOzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjimec¢né Ize pfipustit parkovani v uliénim prostoru,
ktery na to musi byt pfizptsoben.

12) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejnd parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje tpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou véetné zachovani zastavek.

4.1.3 TURISTICKE PESIi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

13) Planuji se nové cyklistické trasy propojenim navrhovanych cyklostezek okolnich
Uzemnich pland. Cilem je vytvoFeni spojité sité cyklistickych tras spojujici jednotliva sidla
a vytvoreni alternativni formy dopravy v ramci celého feSeného Uzemi:
e (Od Velimi pres Klipec do Priova — Pfedhradi a Sokolce.

e Od Nové Vsi do Osec¢ku s odbockou na Velim a Sokole¢.
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e Okruzni trasa Prov — Klipec.

4.1.4 VODNi DOPRAVA

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.VD1 vodni cesty, Labe, Horni Po¢aply — Tynec nad
Labem, pfevzaty ze ZUR. Dale Uzemni plan vymezuje plochu Uzemni rezervy R.1 pro
vybudovani druhé plavebni komory na jezu.

4.1.5 DOPRAVNi VYBAVENOST

V Uzemnim planu se dalSi dopravni vybavenost nepfedpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druha.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny niZze u jednotlivych typu.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavki
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
Ci podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systémi maji §ifi 2m od osy na obé strany.

10)

ZASOBOVANIi VODOU

V Gzemnim planu je navrzen novy vodovod napojeny na vodojem min. 100m?®, v pfipadé
potfeby se pocita i se zasobovanim sousedni obec Osecek.

Planuje se zfizeni z&sobnich a rozvodnych fadi do v8ech stévajicich i navrhovanych
lokalit.

V ramci mistnich ¢asti budou pfi vystavbé vodovodni sité osazeny hydranty pro pozarni
Gcely dle pfislusnych CSN a predpisi. Do doby vybudovani vodovodu budou
zabezpeceny pristupové cesty k vodnim plocham pro poZarni techniku v blizkosti vsech
stavebnich lokalit dle pfisluSsnych CSN a predpisu.

Zasobovani uzitkovou vodou z domovnich studni zlistane zachovano.

V Uzemi budou podporovana krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviovani, ruSeni melioraci a obnova mokradu).

KANALIZACE

V Gzemnim planu je pfedpokladano vybudovani oddilné kanalizace pro vSechny
zastavéné plochy. Vzdy s novou €asti splaskovou napojenou na stavajici COV zapadné
od Priova a se stavajici ¢i novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod atmosférickych
srazek.

Navrh piedpokladd modernizaci a intenzifikaci technologického zafizeni COV v
Predhradi, které funguje zaroven i pro okolni obce, pro budouci napojeni rozvojovych
ploch.

Pted otevienim vétsich rozvojovych lokalit (nad 10RD) bude posilena COV obce pro
rozSifeni jeji Cistici kapacity na max. 1000 E.O. pro samotnou obec Priov - Pfedhradi.

Na plochach urCenych k zastavbé budou odtokové pomeéry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na v§ech stavebnich pozemcich.

Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni vodu zvlast z ernych (splaskovych)
vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod, které budou akumulovany v nadrzich a
vyuzivany jako uzitkova voda.
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11) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
deStovymi sbéraci, mohou byt odvodnény do prilehu, které zpomali odtok a zajisti
¢astecné vsakovani a vypareni.

VODNIi TOKY A NADRZE

12) Ve vS8ech mistnich ¢astech budou zachovany vSechny vodni plochy (i po vybudovani
vodovodni sité — novy vodojem sice pokryje hasebni zasah, mize vSak jeho nasledkem
zkolabovat dodavka do domacnosti) a zaroven musi byt zachovany pfistupové cesty
k nadrzim.

13) Stanovuje se komplexni feSeni protipovodriové a protierozni ochrany pomoci pfirodé
blizkych opatfeni:

a. Vodni toky s vyznamné upravenym vodnim reZzimem na zemédeélské pudé
budou revitalizovany snizenim kapacity koryta a zvySenim kapacity rozlivi do
adolni nivy

b. Zkapacitnéni koryt vodnich tok( na pozadovany navrhovy pratok bude
pozadovan pouze v ramci zastavénych tzemi.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systému maji Sifky dle zpasobu vedeni - u kabelového vedeni elektro
22kV 2m od osy, u vzdusného vedeni elektro 22kV 7m od osy a u vzdu$ného vedeni elektro
400kV 50m od osy na obé strany.

ELEKTRICKA ENERGIE

14) Uzemni plan planuje zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400kV dle pozadavku ZUR a
vymezuje pro né&j koridor CNZ.E33 o Sifce 50m od osy na obé strany.

15) Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nové lokality v celém FeSeném Uzemi, navrhuje jejich posileni
v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, Ze jejich kapacita
nestaci.

16) Pro odbéry v novych lokalitdch na severu Predhradi a na jihu Priova jsou navrzeny nové
kompaktni trafostanice : TSN1 max. 400kVA a TSN2 max. 400kVA. Pfipojeny jsou jako
koncové TS samostatnym kabelovym vn vedenim 22 kV do stavajici trafostanice,
respektive do soustavy vzdusného vn vedeni vedouciho po hrané intravilanu Priova.

17) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfislusné trafostanice, pfipadné

v v

18) Navrh predpoklada postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabeli a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

19) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potiebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

20) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuZiti pro osvétleni
domovnich vstupt, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). VZdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konven&nimi.

21) Pro rodinné domy je mozné vyuZzivat i tepelnd Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtli. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).
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22) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (samostatné stojici).
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACGNI SiT MTO

23) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY

24) Uzemni plan dopliiuje systém o nova stanovisté pro sbér tfidénych komponentd,
predevSim u novych ploch uréenych k zastavbé.

25) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

26) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpisa.
43 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Navrh uzemniho pldnu navrhuje rozSifeni kapacity zakladniho ob&anského vybaveni a to
predevsim v ramci stavajicich funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektd. Dale
je vymezena nova plocha pro komeréni ob&anské vybaveni v navaznosti na silnici |. tfidy v
Provée.

4.4 DALSiIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJICi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTViI).

Pro umistovani zafizeni komer&niho vybaveni slouziciho mistnim obéanim (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevsim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél os tvofenymi navsemi a hlavnimi komunikacemi.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuZitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch obc&anského vybaveni, ploch vyrobnich, ploch technické infrastruktury a ploch
dopravnich. Pro sportovni vybaveni (hfi§té) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a
vefejnych parku ve vSech sidlech spravniho Uzemi obce.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PU, PX) jsou plochy u€elovych a mistnich komunikaci
(v8ech tfid bez rozliSeni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy verejné zelené jako zelen v sidle
(ZP viz kap. 3.6)

3) Bude zachovan volny pfistup k vodnim plocham vzdy s ohledem na regulativy
jednotlivych ploch a s ohledem na pozadavky ochrany pfirody.

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI (PU, PX)

4) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.
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5)

5.

V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako vefejna zelefi. Minimalni velikost na 2Ha
zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pés, aby byla
umoznéna vysadba stroml (pfip. kefl). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZeny
inZenyrské sité.

Pfi uklddani novych ¢&i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stévajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelenn nesmi byt sitémi zasahovano takovym zpusobem, ktery by ohrozil
dreviny.

Prostor hlavnich komunikaci z navsi v8ech mistnich €asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné parkingu a parkové Upravy pfi
zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi dominantami.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1

1)

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace, zvySeni ekologické stability
zemédélské kulturni krajiny a zvySeni retencnich vlastnosti krajiny.

Vyuziti pudy zustane zachovano dle druhu katastralnich pozemk(, se zménami dle
pripustného vyuziti jednotlivych zemeédélskych ploch nebo dle navrhu Gzemniho planu.

Hospodarske vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a
USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvardm
budou zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplfiovany.

Mokrady, pramenisté a vodni toky budou udrzovany v pfirozeném stavu a dale bude
podporovana jejich ekologicka a retencni funkce jako pfirozené opatfeni podporujici
vyuziti retencnich kapacit v dobé sucha.

Neobhospodafované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovisté s ohledem na zajisSténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.

V ploSe EVL Libické Luhy bude respektovan souhrn doporu€enych opatfeni pro zajisténi
pozadovanych biotopl a optimalni biologickou diverzitu.

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi (AL)
Plochy souc€asnych travnich porostt budou chranény pfed samovolnym zarustanim.

NavySeni ploch trvalych travnich porostd na ukor orné pudy je vyZzadovano predevsim
na svazich a v udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavénd uzemi a
vodni plochy. V luznim prostoru mezi fekou a sidly bude podpofena retencni a
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retardacni schopnost krajiny. U vodnich prvka bude zatravnéni pfesahovat manipulaéni
pasmo vodniho toku a jinych vodnich utvaru.

9) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

LESY (LU)
10) Uzemni plan neptipousti takové zmény v Gizemi, které by negativné ovlivnily imisni zatéz

zatéz.
11) Lesni hospodareni bude v celém Gzemi podléhat zdjmum ochrany pfirodnich léCivych
zdroju Podébrady a v plose EVL bude navic respektovat Plan doporu¢enych opatreni.

e

12) Lesy budou v plochach USES postupné nahrazovany ekologicky stabilngj§imi porosty
(dle cilovych ekosystému nebo dle cilovych hospodarskych soubort).

MIMOLESNI VYSOKA ZELEN (NU)

13) Je navrzeno zallenéni stavajicich vyrobnich objektl do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédeélskych areald.

14) Rozptylenou zele v krajiné pojima UP jako pozistatky tradiéniho hospodareni a
usporadani krajiny v minulosti a ukldda povinnost vlastnikim pozemkd tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto v8ak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhladeni Krajinnych prvkud dle nafizeni viady.

15) Mistni komunikace v zastavéném Uzemi i v krajiné se planuji osazet stromoradimi.
Soucasna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o nové dfeviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi Pnov - Pfedhradi je sou€asti oblasti krajinného razu Nymbursko a uzemni
plan v ném vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v rdmci svého spravniho uzemi:

Labsky luh — tradi¢ni krajina utvarena pfirodnimi jevy (zaplavy) a €innosti ¢lovéka.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Zachovalé luzni porosty.
e Vodni prvky v krajiné (slepa ramena, jezero, vodni toky).
e Znacné zasoby Stérkopisku.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Pfitomnost plosné chranénych luznich porosta.
e Pfitomnost vodni cesty pro plavbu lodi.

e PFitomnost historickych sidel (Priov — Pfedhradi), které vznikly ve vazbé na starsi
osidleni (Hrad OIdFis).

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedend
opatfeni:

e Regulace vodniho toku spojena se zazemnovanim slepych ramen, v jehoZ dusledku
dochdzi k ubytku biodiverzity.

e Arealy brownfield vyuzivané ke skladovani a zemédeélské vyrobé& v navaznosti na
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Labsky luh

e Novodoby rozvoj obce nerespektujici tradi¢ni urbanistické uspofadani, orientaci
budov ani sklon a tvar stfech

Opatfeni k ochrané MKR Labsky Luh:

e Zemédélské pozemky vyuzivat vyhradné& pro zajisténi mimoproduk&nich funkci
zemeédélstvi.

e Zajistit revitalizaci aredlu po byvalé zemédélské a primyslové vyrobé véetné vysadby
ochranné zelené

e Zajistit ochranu Labského luhu prostfednictvim EVL a Nadregionalniho biocentra.

e Urbanisticky rozvoj moderni zastavby navazat na tradi¢ni hodnoty sidel a sméfovat
ho k posileni funkce centralnich ¢asti sidla véetné ob&anského vybaveni

Klipec — krajina dlouhodobé utvarena zemédélskym hospodarenim.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto prirodni a kulturni charakteristiky, které budou
chranény jako typické projevy krajinného razu:

e Kvalitni zemédeélska puda na rovinach nebo mirnych svazich s hlubokym orniénim
horizontem a bez skeletu.

e Krajina ¢lenéna vodnimi strouhami a Gcelovymi komunikacemi s porosty bfehové
vegetace.

e Liniové sidlo Klipec se S§tity orientovanymi k silnici a s ¢astecné zachovanymi
zahradami.

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedenda
opatfeni:

e Dlouhodobé& naruSovana pfirodni rovnovaha Uzemi a jednostranné vyuzivani
pFirodnich zdroju (zemédélské pudy).

e Regulovany vodni rezim krajiny a jeho svedeni do opevnénych strouh.
e Rozorané zahrady navazujici na rodinné domy v Klipci.
Opatreni k ochrané MKR Kilipec:

e Zachovani a rozsifeni bfehovych porostd podél vodnich strouh a drobnych vodnich
tokd do minimalni vzdélenosti odpovidajicimu manipulaénimu pasmu toku.

e Zachovani urbanistické struktury sidla Klipec a zachovani a obnova zahrad navazuijici
na zastavbu.

e Ozelenéni u€elovych a mistnich komunikaci v krajiné.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajisténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocCisné Fisi. Vramci téchto prvkd budou cilova spole€enstva odpovidat mapovanym
cilovym nebo nahradnim ekosystému, které na uUrovni biochor udavaji, jak by se vyvijel
vegetacni pokryv bez pfitomnosti ¢lovéka.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). RuSivé &innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné. V ramci nadregionalniho biocentra budou
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vymezeny plochy trvalych travnich porostd vyuZitelné jako rekreacni louky pro kratkodobou
rekreaci v pfirodé. V ramci téchto ploch bude umoznéno budovani turistického mobiliare. V
pripadé prekryvu se zvlasté chranénym uzemim pfirody bude ochrana a managment
podléhat vypracovanému souhrnu doporué¢enych opatfeni.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismlO mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuZziti - biokoridor muze byt
z Casti tvorfen antropickymi spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridori s ucelovymi
komunikacemi, rekreaCnimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pripustné
povolovani liniovych staveb (pfi¢né kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a &innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylou€eny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylou€eny Cinnosti a zmény vyuziti tzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu. V ramci nefunkénich biocenter budou umoznény SirSi zpasoby vyuziti, tak aby byla
zajisténa alespon minimalni biologicka diverzita, napf. vysadba ovocnych dfevin nad ramec
predepsanych cilovych ekosystéml. Pro optimalni rozvoj biodiverzity bude pfipustné
zastinéni vysazenymi dfevinami do max. 50%. Zbytek plochy bude tvofen extenzivné
obhospodafovanym travnim porostem.

5.2.1 NADREGIONALNi BIOCENTRUM

kod hazev kat. uzemi vyznam Plocha Cilové (nahradni)
(ha) ekosystémy
NRBC.7|Polabsky Luh  |Priov, Pfedhradi [Vymezené 203,1 LOLT, LOLM,
funkéni LOPK, VOVT,
hydrofilni VOVS, VOLT,
VOLS, (MTH)

Navrh opatfeni: Rezim USES bude podiéhat v plose EVL schvalenému planu

doporuéenych opatfeni. V ostatnich plochach bude udrzovany
soucasny zpusob vyuziti pozemkl smérfujici k zajisténi druhové
ochrany a biologické diverzity. Plochy zelené budou druhové
sméfovany k mapovanym cilovym ekosystémim. Na luénich
porostech budou podporovana vlhkomilna spolecenstva travnika.
Vodni prvky budou chranény pfed zanasenim a zazemnovanim a
bude podporovana jejich retenéni a akumulaéni funkce.

5.2.2 LOKALNi BIOCENTRA

kéd |nazev kat. uzemi vyznam rozloha |Cilové
LBC ha ekosystémy
LBC.1 |Klipecka Klipec Vymezeneé 3,2
castecné
funkéni —
mezofilni, LONJ, LOMO
hydrofilni (VOVS, VOLS,
MTH)
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5.2.3 LOKALNi BIOKORIDORY

kéd |nazev kat. uzemi vyznam délkam |Cilové
LBK ekosystémy
LBK.1 Priov Vymezené 1013
funkéni —
mezofilni, LONJ, LOMO
hydrofilni (VOVS, VOLS,
MTH)
LBK.2 Klipec Vymezené 1500
funkéni —
mezofilni, HDH, LONJ,
hydrofilni LOMO (VOVS,
VOLS, MTH)

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Uzemniho planu je vytvoreni prostupne krajiny. Uzemnl plan vytvari
krajinu prostupnou pro Slovéka (zakladani turistickych tras) i zivogichy (sit USES). Tyto prvky
uklada dzemni plan chranit.

V ramci uzemniho planu proto budou realizovana opatfeni v krajiné. PoZaduje se realizace
zelené na nefunkénich ¢astech USES na zékladé regulativd a cilovych ekosystéml a
zajisténi prostupnosti koryt vodnich tokd pro vodni zivoCichy a pfiléhajicich bfehovych a
doprovodnych porostu. Zelen v navaznosti na vodni plochy bude udrZzovana a bude zajisténa
jejich pfistupnost.

V krajiné budou zachovany vSechny stavajici ucelové komunikace, které budou zarover
slouzit pro turisty. Souc€éasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro
zatravnéni a vysadbu stromoradi.

Zemeédélskou krajinu je zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predev$im mimo prvky USES.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

V mistech zvySené erozni ohrozenosti (svahy bez ochranné vegetace) je vyzadovano
dodrzovani spravné zemeédélské praxe (preventivni vrstevnicové obdélavani, prerusovaci
pasy, zakladani zatravnénych teras v ojedinélych pfipadech i suchych poldrd). Bude také
zvySovana vymeéra lesnich pozemkd zalesfiovanim nevhodné situovanych ploch, vSe pfi
dodrZeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svaiitych casti pozemkﬁ a udolnic, které jsou prokazatelné
ohroZovany vodni erozi. Je navrzena obnova a zfizeni liniové zelené a remizkd na takto
identifikovanych mistech a dale kolem stavajicich polnich cest a na plochach USES. Na
v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo Kk jinym vodnim Utvardm budou
zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou doplfiovany v
pasu nezornéné pudy &i nekosenych luk o Sifce pfesahujici manipulacni pdsmo stanovené
od bfehové &ary vodniho toku a jinych vodnich atvard, ¢imz bude pfirozené vytvoren
dostatecné Siroky zatravnény pés i s dievinami.

Konkrétnéji bude fesit protierozni ochranu pldy v krajiné komplexni pozemkova Uprava
v jednotlivych katastrech. S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost ¢etnosti srazek
bude v ramci pozemkovych uprav disledné feSena ochrana zemédélské puady pred vodni
erozi (PROTIEROZNi OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatteni
organizacnich (protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zéchytné, sbérné, svodné, pralehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).
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Na plochach urCenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny pfisluSnou Casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak deStovych vod
pfimo na vS§ech stavebnich pozemcich.

5.5 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Planuje se rozvijet komplexni krajinna opatfeni s ochrannym protipovodiiovym u&inkem. V
luznich porostech bude respektovana hranice aktivni zény zdplavového Uzemi a zvySovana
bude jejich retenéni schopnost. Do aktivni zény nebudou umistovany zadné objekty véetné
UcCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny.

V zemédélské krajiné bude feSeno opatieni proti povodnim adaptaénimi opatfenimi s cilem
zvySeni retencni schopnosti, omezeni eroze a splacht ze zpevnénych ploch. Budou
roz8ifovany bfehové porosty podél vodnich tokl, zakladana zeleri podél mistnich a
UCelovych komunikaci a v zastavénych Uzemich budou zakladany retenéni pasy pro
zachycovani srazkovych vod.

Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni schopnost krajiny pred
dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou dale povolovany opatieni k Upravé vodniho rezimu pady —
odvodnovani, zavlahy, napfimovani malych vodnich tokd, a naopak budou podporovany
pozemkove Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky, obnova cestni sité a
doprovodné zeleng, atd.

5.6 VYMEZENi PLOCH PRO OBNOVU A ZVYSOVANI
EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

16) Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

oznaé. |plocha |poradové Cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti

5.7 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

1) Pro veétsi vyuZzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou trasovany nové
cyklostezky propojujici jednotlivé obce na levém bfehu feky Labe. Uzemni plan vytvari
predpoklady pro napojeni sidel Nova Ves I. — Priov - Pfedhradi — Osecek s odbockami
do Velimi a Sokol¢e. Dale je moznost vyuziti v ramci obce Priov - Pfedhradi alternativni
trasu.

2) Rekreadni vyuziti krajiny bude ¢aste¢n& omezeno v tzemich podiéhajicich rezimu USES
a v uzemi Natura 2000. V EVL Libické Luhy se bude rekreacni vyuziti krajiny Fidit
Souhrnem doporucenych opatfeni. Rekreacni vyuziti v ramci Nadregionalniho biocentra
bude podléhat regulativim jednotlivych ploch a plochy USES.

3) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spocivat predevS§im v nenaro¢nych formach —
cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch pro
sport a specifickou rekreaci. Pomérné nizka intenzita predpoklddaného rekreacniho
vyuziti nebude mit negativni disledky na pfirodni prostfedi.

4) U jednotlivych sidel se rekreacni vyuziti krajiny omezi na plochy sportovni, vefejné

zelené, vodni plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuZivani nové
zaloZenych ploch ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.
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5.8 VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nachazi plocha uréend k tézbé loZisek nerostnych surovin:

oznaé. |plocha |poradové Cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
PR GD K.4 Plochy t&Zby Stérkopiskd

6. PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 157 / 2024
SB.

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (dale jen
Sfunkéni plochy” ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické Casti) a také podrobné rozdéleni

ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)

Pro uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji clenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BV, BH

Plochy smisené obytné — SV

Plochy ob&anského vybaveni — OK, OV, OS, OH

Plochy smisené vyrobni - HU

Plochy vyroby a skladovani -VL, VZ

Plochy zelené — 20, ZS, ZZ, ZK, ZP
Plochy rekreace — RI, RX

Plochy technické infrastruktury — TW, TE, TO
Plochy dopravni infrastruktury — DS, DD
Plochy zemédélské — AP, AL

Plochy lesni — LU

Plochy pfirodni — NU

Plochy téZby nerostd — GD

Plochy vodni a vodohospodarské — WT
Plochy vefejnych prostranstvi — PU, PX
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasleduijici tabulce :

znhacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

BV

bydleni venkovské

bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
moznym spojenim se zemeédélskou &innosti -
hospodéaiskym vyuzitim pozemku (rostlinna
vyroba, chov drobného doméciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenaru$ujicim
obytné objekty sousedu, pfipadné rekreacni
chalupy s vlastni zahradou, vyhovuijici definici
rodinného domu dle stavebniho zakona

BH

bydleni hromadné

bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
vyuzitim partera (T.j. 1. nadzemnich podlazi)
nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu

SV

smisené obytné venkovské

bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni
pouze v druzich a rozsahu potfebném pro
obsluhu mistnich obyvatel

OK

ob&anské vybaveni komeréni

plochy komeréniho vybaveni (obchod,
administrativa, ubytovani, stravovani),
supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy

ov

obc&anské vybaveni vefejné

plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod

0S

ob&anské vybaveni sport

plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
obdobnych provoz(, vychazejici ze sportovni
(pohybové) relaxace obyvatel

OH

obc&anské vybaveni hibitovy

hrbitov

HU

smiSené vyrobni véeobecné

vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru
— napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivli nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku souvisejiciho s provozovnou)

VL

vyroba lehka

plochy vyrobnich aredld lehkého pramyslu,
negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje
hranice areélu

vz

vyroba zemédeélska a lesnicka

vyrobny a provozovny zemeédélského charakteru,
ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
rostlinné &i zivo€idné vyroby nesmi zasahnout
plochy s bydlenim

Z0

zelen ochrannd a izolaéni

izolacni zelen, liniova zelen podél komunikaci a
vodotedi

ZS

zelen sidelni ostatni

plochy soukromé zelené —zahrady, sady
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znacka

nazev funkéni plochy

obecna charakteristika

Y4

zelen zahradni a sadova

plochy soukromé zelené — sady se zemédélskou
funkci v nezastavéném uzemi

ZK

zelen krajinna

plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

RI

rekreace individualni

chaty a chalupy stavebné neuzpusobené pro
celoro¢ni obyvani, kempy

RX

rekreace jina

bfeh zatopeného piskového lomu pouze
s nezbytnym technickym vybavenim a
volno€asovym inventafem tabofisté

TW

vodni hospodarstvi

objekty a provozy technického vybaveni uzemi -
zejména objekty technickeé infrastruktury —
vodarny, vodojemy, COV, apod.

TE

energetika

plochy energetickych zafizeni — vedeni,
trafostanice, apod.

TO

nakladani s odpady

UCelové objekty a zafizeni pro tuhé komunalni
odpady — plochy skladek, sbérnych dvord, apod.

GD

téZba a dobyvani nerostl

plochy tézby (povrchovych dold,piskoven,lomd,
vysypek,odvall,kalist,rekultivaci) a souvisejiciho
technického vybaveni a staveb

DS

doprava silni¢ni

silniéni infrastruktura, gardZzovani nebo parkovani
vozidel; Eerpaci stanice pohonnych hmot,
odstavné plochy

DD

doprava drazni

trat&, zastavky, stanice, vlecky, apod.

AP

orna plda

orna plda;

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)

AL

trvalé travni porosty

louky a pastviny, extenzivni zelen, sady:
specifické vyuZiti ploch TTP;

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, pfistfeSky pro pastvu,
mobilni vEeliny, posedy)

LU

lesni vSeobecné

lesni porosty;

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani dfeva, krmiva, krmelce,
posedy, lesni cesty)

NU

pFirodni vSeobecné

plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu,
meze a remizky

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni v€eliny, posedy)

WT

vodni a vodnich toku

vodni toky a plochy
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znacka

nazev funkéni plochy obecna charakteristika

PU

vefejna prostranstvi vSeobecna |verejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi,

trzisté a dalSi vefejné prostory - pfi rozdéleni dle
typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo
Ucelovych komunikaci

PX vefejna prostranstvi jina vefejna prostranstvi — upfesnéné na umisténi
Ucelovych komunikaci
ZP zelen parkova a parkové plochy vefejné zelené —parky a parkové
upravena upravend zelen, uliéni zelen jako soucast

vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické Casti —
Hlavni vykres €islo 2.

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Uzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tieba fesit pfedev§im s ohledem na hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené ucely vyuZziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zpusobem:

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni U€ely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuZiti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Ujmu
pFipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v izemi (funkéni plose).

Podminky u funkci bez Ciselného oznaceni musi byt splnény, jinak jsou funkce
nepripustné.

¢islo podminky

popis

0

s podminkou, Ze rozsah podminéného Ucelu vyuZiti nebude vétsi nez rozsah
pripustného vyuziti stavebniho pozemku

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (ij.
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostfedi nadmérnym hlukem

D Al |WO|N

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrd pro
obc¢anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

~

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného ucelu vyuziti

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vUci obytnym plocham

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Gcelu vyuziti
(hranice negativnich vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)
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11

s podminkou névaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pfistupny
pozemek)

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim

nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naruSeni uliéni ¢ary

13

s podminkou, Ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, soucasné navazuje na
stavajici pozemky ur¢ené k pInéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€icht a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v Gzemnim
planu povazovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné
podminky (viz vySe).

14

s podminkou, Ze se jedna o skladovani sena, slamy, dfeva, krmiva anebo
pristfesky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a zivoc¢icht anebo by
doslo ke sniZeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Ze oploceni je mozné jen jako do€asné, a to pouze mimo pfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prlichodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, ze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni
plochou nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasahu do nich)

18

s podminkou, ze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohlednuje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pfipustit. Timto se v8ak nevylu€uje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Gzemi.

Pouzité znacky
PFipustné vyuziti

1

Podminéné pfipustné vyuziti s ¢islem podminky

Nepfipustné vyuziti
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6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkéch vyuziti Uzeji specifikované )
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trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich,
event. dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych

JEDNOTLIVE TYPY BV BH SV OV OK OS OH HU |VL VZ ZP ZS ZK Rl TW, T TO DS DD |PU
FUNKCNICH E
PLOCH>
UCELY VYUZITI
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w

bydleni ve vicebytovych domech

ubytovani v zafizenich pensionového nebo
internatniho typu

d

=

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni
majitele — podminka max.2 byty

pronajimatelné rekreaéni ubytovaci zafizeni

rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
uzplsobené pro celoroéni uzivani (spliujici pozadavky
na trvalé bydleni)

rekreaéni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzpusobené pro celoroéni uzivani
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JEDNOTLIVE TYPY
FUNKCNICH
PLOCH>

UGELY VYUZITi

BV

BH

SV

ov

OK

oS

OH

HU

VL

vZ

ZP

ZS

ZK

RI

TW,T

TO

DS

DD

PU

zahradkarské chaty

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské
a zakladni $koly, Skolni druziny a kluby)

ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoskoly)

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad
knihovny a ¢tenafské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova stfediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy senior(

zafizeni pecovatelské sluzby

zafizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad
Iékarské ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni
zdravotni stfediska)

Lékarny

sluzby prvni pomoci

g1 GO OO o0 O 01 O O
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JEDNOTLIVE TYPY
FUNKCNICH
PLOCH>

UGELY VYUZITi

BV

BH

SV

ov

OK

oS

OH

HU

VL

vZ

ZP

ZS

ZK

RI

TW,T

TO

DS

DD

PU

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hibitov

drobné venkovni verejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezident(

vefejna prostranstvi obecné

sportovni hfisté

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény,
jizdarny apod.

sportovni arealy a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)

maloobchodni prodejny potravinarské (do 200m2)

maloobchodni prodejny nepotravinafské (do 200m2)

obchodni domy a nékupni centra (nad 200m2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a
drobného zbozi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,

potfeby pro zahradkare a kutily) 7
autobazary 0 7
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JEDNOTLIVE TYPY
FUNKCNICH
PLOCH>

UGELY VYUZITi

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klub(

zarfizeni rychlého obc&erstveni (napfiklad snack bary,
bufety, pizzerie) s dennim provozem

restauraéni a pohostinska zafizeni s dennim provozem
- kromé heren a erotickych klub

klubova, restauracni a pohostinska zarizeni kromé
heren a erotickych klub( - ostatni

BV BH |[SV OV OK OS

OH

HU

VL

vZ

ZP

ZS

ZK

RI

TW,T

TO

DS

DD

PU

10

10

10

10

10

10

télovychovna (fit-centra), sauny pro vefejnost a
relaxaéni zafizeni - kromé erotickych salont

herny — kasina (dle zdkona o loteriich)

komeréni zaf. volného €asu (napf. kina, diskotéky,
centra vol. asu) — kromé heren a erotickych klubu -
obecné

O o1 O o©®

nocni kluby a erotické salény

hotely a penziony

autokempy nebo taboristé pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal§i obdobna zafizeni
bez stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a
obdobna zafizeni se stravovanim pro ubytované

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych domu

10
.7

10
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JEDNOTLIVE TYPY
FUNKCNICH
PLOCH>

UGELY VYUZITi

BV BH |SV

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi -
obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly:
stravovani, zdravotni péce, rehabilitace, sluzby
zaméstnancum

archivy a depozitare

drob. a nerusici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservisli (do 200m2)

OV |OK OS OH

malé autoservisy (do 200m2)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici Femeslnické provozovny a opravny
(do 200m2)

nerusici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a
arealy - ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

sklady v€etné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.

HU VL \vZ ZP ZS |ZK Rl |TW,T |TO DS DD |PU
E
0
6
10 6
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JEDNOTLIVE TYPY
FUNKCNICH
PLOCH>

UGELY VYUZITi

BV

SV

HU

VL |\VZ ZP

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych
zvirat (kralici, slepice apod.)

10

10

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozesSinovych zvifat

10

10

10

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad
sklady krmiva, hnojiv apod.)

10

10

kompostarna

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich 10 8
odpadu

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. 10! 10

vodarenstvi, €isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

7
technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce
zény (trafo, vyménikové stanice, obsluzna komunikace | 10 10

apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v arealech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)




JEDNOTLlVEvTYPY BV BH SV OV OK OS OH HU VL vz zP ZS ZK Rl TW,T TO DS DD PU
FUNKCNICH E
PLOCH>
UCELY VYUZITI
hromadné garaze pro osobni automobily 7 . 10 7 10 10
manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni
prostfedky 7 0 0 0
parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele .- 7 . 0 9
parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garaze pro vefejnost . 10 10
arkoviSté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
ﬁévétg\llnieky a pers\gnél e P ¢ 3 5 5 7 .. 10 10 10

Cerpaci stanice pohonnych hmot 10 10 10 10
mistni a ucelové komunikace (dle zakona o pozemnich 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
komunikacich)

silniéni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici
dopravni stavby)

zelezniéni infrastruktura (traté, zastavky, viecky a
souvisejici dopravni stavby)

drobné plochy vefejné zelené slouzici pfevazné

mistnim obyvatelim, s détskymi hristi

drobné plochy vefejné zelené, détska hfisté a hfisté

pro mladez - ostatni 3 5 S 7

rekreaéni odpoc&inkové plochy s drobnym mobiliafem

(pergoly, lavicky, lavky, maly sklad apod.) 5 7 10 10 1

vefejna a okrasna zelen 11 11 11 11| 11 . 11 11

12II-- 12 Iﬂ-m
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JEDNOTLlVEvTYPY BV BH SV OV OK OS OH HU VL vz zP ZS ZK Rl TW,T TO DS DD PU
FUNKCNICH E
PLOCH>

UCELY VYUZITI
vyhrazena a soukroma zelen v&etné oploceni 12 12 12
pGjéovny sportovnich a rekreacénich potfeb a skladisté 5 5 0
téchto potreb pro potfeby pajcovny
vodni plochy 0 0 0
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §122 ODST.1 SZ

Reseni tzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho
stavebniho vyuZiti kromé ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny (funkénich ploch
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd (protierozni opatfeni - predevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodiiova opatfeni a daldi vodni dila, kterd jsou uvedena ve vodnim zdkong), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuZiti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi :
PLOCHY REKREACE - rekreace jina (RX)
PLOCHY ZELENE - zelef ochranna a izolaéni (ZO)
- zelef zahradni a sadova (ZZ2)
PLOCHY TEZBY NEROSTU - t&Zba a dobyvani nerostd (GD)
PLOCHY PRIRODNI - pFirodni véeobecné (NU)
PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptda (AP)
- trvalé travni porost (AL)
PLOCHY LESNI - lesni véeobecné (LU)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - vodni a vodnich tokd (WT)

JEDNOTLIVETYPY 77 ' ZO NU | AP AL LU GD WT
FUNKCNICH

PLOCH>
UGELY VYUZITi

becné

(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti
oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno

v predchozich poloZzkéch vyuZziti uzeji
specifikovaneé)

Seo

dni v
téZba a dobyvani nerostu

zelenl zahradni a sadova
zelen ochranna a izolaéni
orna puda

trvalé travni porosty
vodni a vodnich toku

pfiro

UGELY VYUZITi PLOCH... v

orna puda

maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP)

-t -t -t ;v ,
o o lesni vSeobecné
-t
~

extenzivni zelen, meze, remizky
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JEDNOTLIVETYPY 77 | ZO |NU | AP AL LU | GD | WT
FUNKCNICH
PLOCH>
UCELY VvYUZITI
sady, ochranna zelen 15
rychle rostouci dreviny 13
lesni porosty 13 13 13 13
vodni plochy a toky 17
stavby nezbytné pro obhospodarovani 14 18 18 18 18 18 18 18
Uéelova komunikace 15 15 15 15 15
oploceni 16
plochy tézby a souvisejiciho technického vybaveni a
docasnych staveb

Pro dale vyjmenované lokality v krajiné v feSeném Uzemi jsou pouze definovana tato funkéni
vyuziti, ostatni jsou nepfipustna:

- plocha . o . . o
oznac. | - iiného typ plochy hlavni vyuziti a stanoveni podminek pro vyuziti
lokality g ploch

vyuziti
KL RX stabilizovana | Stavby technického a sportovniho vybaveni bez
oploceni souvisejiciho s tabofistém

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvéii plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku vcetné
prostorové souvisejicich pozemku nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funk&ni plochu).

Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménach) zastavéni
neprekroCi miru vyuziti stejnych funk&nich ploch v blizkém okoli véetné vyskové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci

rv v

Definice uzivanych pojmu

VySkova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby lisi, uvaZzuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k uc¢elum vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi

41




+ oznaceni ,P* v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.
Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi priméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pfed schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvéatné se v8ak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).

Stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti:
7] = 'S

s s glps §o2EgE E | 2f _
S S 8 182,83 283 f.E 8a €
e | 2. | s|sfEzsferi| ZE2| £35:5:2
§ | B§ | T EsPEiEsii fes| s:id
N o9 S >88o00g >go|l =80 S8 mo
(@] oo L SEwcox >SNal =na =NCQ

PR |25 oS 1,4089 | 1+P 2000 | 40%, max. 800

2.6 BV 0,1113 | 1+P 1100 | 30%, max. 350

2.7 BV 0,7802 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

2.8 BV 0,4609 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z10 BV 0,4609 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z.11 BV 0,2893 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z12 BV 0,8910 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z14 SV 0,9861 | 1+P 1000 | 30%, max. 350

Z.14b OK 0,2201 | 2+P 2000 | 40%, max. 800

zZ17 BV 0,0516 | 1+P 500 | 30%, max. 350

Z19 BV 0,3519 | 1+P 1000 | 30%, max. 350

PN | Z.31 BV 0,8699 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

2.32 BV 0,0801 | 1+P 800 | 30%, max. 350

Z.33 BV 0,1757 | 1+P 850 | 30%, max. 350

Z2.34 BV 0,1763 | 1+P 850 | 30%, max. 350

Z.35 BV 0,1189 | 1+P 1000 | 30%, max. 350

2.37 BV 5,1386 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z2.38 BV 0,3000 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

KL | Z.53 BV 0,2428 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z2.54 BV 1,4989 | 1+P 1200 | 30%, max. 350

Z.55 oS 0,3381 | 1+P 1500 | 40%, max. 600
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Z.56 T™W 0,2532 1+P 2 000 | 50%, max. 1 000
Celé | vSechny HU -—-| 1+4P Bez 50%
Uzemi | stabilizovan V7 omezeni
é
VL

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zdstavby

® Pfi navrhovani objektd bude dodrzovan vzhled dle pavodni historické venkovské
zastavby, kterd je charakteristickd vyrazné obdélnymi tvary pUdoryst a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi.

¢ Celkova vyska zastavby nesmi prekro€it 15m nad okolnim terénem stavebniho pozemku.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNI' A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V) :

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENI KORIDORU (VD)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, u VPS D049
koridorem Sifky az 300m vymezenym obdobné

ozna- katastr. | ucel stavby

L uzemi

VD.D049 | PN, PR, | Koridor CNZ.D049 silnice 1/38: prelozka Osecek — Ohrada (mezi
KL dalnici D11 a silnici 1/12)

VD.03 PR Mistni komunikace k obsluze rozvojovych ploch

VD.06 PR Mistni komunikace k obsluze rozvojovych ploch

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU A
PLOCH (VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby, u VPS E33 koridorem
Sifky 100m vymezenym obdobné
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ozna- katastr. | ucel stavby
ceni uzemi

a) vodovody

VT.01 PN, PR, | Novy vodovod pro Priov, Pfedhradi a Klipec
KL

b) energetika

VT.04 PN Novéa TS vcetné kabeloveého napojeni

VT.E33 | PN. KL Pfestavba vedeni zVN 400kV Cechy- stfed - Tynec

7.1.3. SNIZOVANIi NEBEZPECI V UZEMi (VN)

Uzemni plan nevymezuje takovato vefejné prospésna opatteni.
7.1.4. VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (VU)
Verejné prospésna opatieni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané

ozna- katastr. | predmét / ucel
ceni uzemi

VU.NC7 | PN,PR | NRBC 7 Polabsky luh

VU.BK1 | PN, PR, | ZaloZeni biokoridoru
KL

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ROZVOJI ANEBO OCHRANE
PRIRODNIHO, KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (VH)

Uzemni plan nevymezuije takova vefejné prospésna opaten.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU (VB)
Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI (VA)

Nejsou navrhovany.

8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Na navrh UP Piiov - Pfedhradi se nevztahuije.

9. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU
DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Lehky prumysl je napf. lehké strojirenstvi a spotfebni pramysl, vyroba odéva, obuvi,
nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicu, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi,
farmaceuticka vyroba, dfevovyroba, skladovani, vyrobni sluzby apod.

Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana
Uzemi poveétsSinou v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou
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zatéz. Tato uzemi s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k revitalizaci, dostavbé,
pfipadné k asanaci a nové vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Ugelova zafizeni pro obhospodarovani krajiny jsou stavby pro dosouseni a
skladovéani sena a slamy, stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocavky a
hnojuvky a stavby pro konzervaci a skladovani sildze a silaznich $tav a doprovodné stavby
pro Ukryt hospodarskych zvifat na pastvinach.

Drobné kulturni artefakty jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi
nebo dil¢ich vyznamnych &i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické
i uzivatelské hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliafr, pfistfe$ky, pergoly, altany, turistické
informacni tabule a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, boZzi
muka).

Rozptylena zelen v krajiné (vegetani prvky rostouci mimo les) - skupiny strom,
kefq, trvalych travnich porostld na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v
bfehovych hranach vodnich tokud a v litoralnim pasu vodnich nadrzi a dale zeleri v
dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach apod.

Pojem ,negativni vliv‘ znamend zhorSujici zejména hlukové poméry a kvalitu ovzdusi
v Uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, padu a horninové prostiedi
anebo zivotni podminky pro faunu a fl6ru.

Oznaceni prodejni plochy stavby pro obchod (napf. do 200m2) je maximalni ploSna
vymeéra Cisté prodejni plochy vSech prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro
skladovani, zdsobovani a manipulaci se zbozim.

Remeslna vyroba je malosériova vyroba, oproti t&Zkému primyslu a arealdm lehké
vyroby s menSimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi
méfitko a objem zastavby, zpravidla s niz§im poctem zaméstnancu v jednom podniku €i
aredlu a s niz8imi naroky na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokt na dopravni
obsluznost téZzkou nakladni dopravou.

Vyskova hladina zastavby je nejvyssi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny
od nejvyssiho bodu rostlého terénu.

Pro u&ely UP jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CO ... civilni ochrana
CKA ... Ceska komora architektl
COV ... gistirna odpadnich vod

CSN ... deska statni norma

DO ... dot€eny organ

EO ... ekvivalentni obyvatel

EVL ... evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000
FVE ... fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tzemi
KPU ... komplexni pozemkové tpravy
LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokdlni biokoridor

LHP ... lesni hospodéfsky plan
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MKR
MMR
MTO
NN
NTL
oP
ORP

PUR
RBC
RBK
RD
SEA
SR
STG
STL
SZ

T
TS
TTP
UAP
upP

UPO
us

VE
VKP
VN

VPS
VPO
VTL
VVN
ZPF
ZUR
ZVN

.. mista krajinného razu

.. Ministerstvo pro mistni rozvoj
.. mistni telefonni obvod

.. Nizké napéti

.. nizkotlaky

.. ochranné pasmo

.. Obec s rozsifenou pusobnosti
PUPFL...

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

.. Politika tzemniho rozvoje CR

.. regionalni biocentrum

.. regionalni biokoridor

.. rodinny ddm

.. posouzeni vlivd na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj tzemi
.. sitovy rozvadéc

.. skupina typl geobiocénu dané biochory

.. stfedotlaky

... stavebni zdkon

SWOT ...

posouzeni silnych, slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb

.. technicka infastruktura

.. trafostanice

.. trvaly travni porost

.. Uzemné analytické podklady
... Uzemni plan

UPnsU ...

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (pavodni stara dokumentace)

.. Uzemni plan obce (plvodni stara dokumentace)
... Uzemni studie
USES ...

Uzemni systém ekologické stability

.. vétrn elektrarna

.. vyznamny krajinny prvek

.. vysoké napéti

.. vefejné prospésna stavba

.. vefejné prospésné opatfeni
.. vysokotlaky

.. velmi vysoké napéti

.. zemeédélsky pudni fond

.. Zasady uzemniho rozvoje

.. zvlasté vysoké napéti
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CAST II.

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Navrh UP Priov - Pfedhradi vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

ozna€. |oznacen |upresnéna charakteristika hlavniho dalsSi souvisejici

lokality |i plochy |vyuziti stavby

PR R.1 Rezerva pro korekci plavebni drahy — vybudovani druhé
funkéni plocha WT plavebni komory na jezu

2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH PODMINENO PLANOVACI
SMLOUVOU

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi nevymezuije takovéto plochy.

3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

US.1 - UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi V ZAPADNi CASTI PREDHRADI

Zahrnuje celé uzemi rozvojové plochy ve vymezené lokalité bydleni navazujici na zapadni
okraj zastavby v Pfedhradi BV — Z.37, ktera bude FeSit parcelaci v€etné vymezeni ploch pro
vefejna prostranstvi.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Bude feSeno umisténi staveb vici terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajisténa bezkonfliktni koncepce lokality z hledisek zakladani staveb.

b) PoZaduje se detailni feSeni vefejné infrastruktury, parcelace a vymezeni verejnych
prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi.

c) Optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objektl a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Gzemi.

Navrhuje se Ihita pro pofizeni studie do 31. 12. 2023.

4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi nevymezuije takovéto plochy.
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5. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (Etapizace) se neurCuje. V8echny planované plochy a
vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do
roku 2030), pouze se zavislosti na podmirujicich VPS.

6. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi nevymezuije takovéto stavby.

7. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI VUZEMIi PODMINENO RVEVALIZACI
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi nevymezuije takovéto plochy.

8. STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADEJICIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMI OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi neosahuje prvky regulaéniho planu.

9. CLENENI UZEMI PODLE PREVAZUJICIHO
CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi neosahuje &lenéni na lokality.

10. VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMiI

Uzemni plan Piiov - Pfedhradi nevymezuije zastavitelné Gzemi.
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